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GROUP
CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh M§ Tay, TP. HCM, Vigt Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY )

Céng ty C6 Phin BLUEMARQ GROUP (“Céng ty”) 1a mdt céng ty ¢d phén duge thanh 1ap theo
Luét Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chiing nhén Ding ky Kinh doanh (“GCNDKKD”)
s6 0303104343 do S& Ké hoach va Diu tu Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 23 thdng 11 nim
2007 va cac GCNPKKD diéu chinh.

Céng ty duoc niém yét tai So Giao dich Chiing khoan Thanh phdé Hé Chi Minh (“HOSE") theo
Quyét dinh s6 161/QD-SGDHCM do Tong Giam déc HOSE ky ngay 14 thang 12 nam 2009.

Hoat dong kinh doanh chinh trong nam hién tai ctia Cong ty la xdy dung, kinh doanh bat dong
san, dich vu méi gidi bit dong sén va céc dich vu khéc.

Cong ty c6 tru s¢ chinh dang ky tai S6 2W, Pudng Un; Van Khiém, Phuomng Thanh My Tay,
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam vd chi nhanh tai Lau 16, Toa nha Center Building, S6 1,
Dudng Nguyén Huy Tuéng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HOQI DPONG QUAN TRI
Cdc thanh vién Hi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Biii Ngoc Biic Chu tich B6 nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Luong Ngoc Huy Chu tich Mién nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Luong Tri Thin Thanh vién

Ong Luong Ngoc Huy Thanh vién B nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Ha D Hiéu Thanh vién

Ong Nguy@n Huy Hoang Thanh vién B6 nhiém tir ngay 17/04/2026
Ong Nguyén Pham Anh Tai  Thanh vién Mién nhiém tir ngdy 17/04/2026
UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién Uy ban kiém todn trong nim va vao ngay lap bdo céo ndy nhu sau;

Ong Nguyén Pham Anh Tai  Chi tich Mién nhiém tir ngay 17/04/2026
Ong Nguyén Huy Hoang Chi tich B4 nhigm tir ngdy 17/04/2026
Ong Ha Dic Hiéu Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong nam va vao ngay lap béo cdo ndy nhu sau:

Ong Bili Ngoc Diic Téng Giam dbc Mién nhiém tir ngay 16/04/2026
Ong Nguyén Trudng Son Tdng Gidm ddc Bb nhiém tir ngay 16/04/2026
Ba D& Thj Thai Pho Tdng Giam dbc Mién nhiém tir ngay 13/04/2026
Ong Luong Ngoc Huy Ph6 Tdng Gidm ddc

Ba Baii Thanh Théo K& todn trudng

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT )
Ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong ky va vdo ngdy lap bdo cdo nay 12 Ong Nguyén
Truong Son.
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2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Cé Phin BLUEMARQ GROUP (“Céng ty”) trinh bdy bdo cdo ndy
va béo cao tai chinh hop nhét ciia Céng ty va céc cong ty con (sau ddy goi chung 1a “Tap doan”)
cho ky ké todn két thuc ngdy 30 thang 06 ndm 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP
NHAT

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém dam bao bdo cdo tai chinh hc;p nhét cho tirng k¥ va nam tai
chinh phan anh trung thyc va hqp ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té hl;rp nhit coa Iag doan trong k¥ va ndm. Trong qua trinh
lap béo cdo tai chinh hop nhit nay, Ban Téng Gidm déc can phai:

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch nay mét céch nhét quén;
e Thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hgp |y va than trong;

o Néu 15 cdc chudn myc ké toan ap dung cho Tép doan c6 dugc tudn thi hay khong va tht ca
nhiing sai l&ch trong yéu so v6i nhiing chufin muc ndy di duoc trinh bay va giai thich trong
bdo céo tai chinh hop nhét; va

e Lép béo cao tai chinh hgp I]hél trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng
thé cho rang Tép doan s€ tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Gidm dbc chju trich nhiém dam bao viéc cdc sd sach ké toan thich hop duge lvu giir dé
phan &nh tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tép doan, v6i muc dé chinh xéc hop 1y, tai bat ky thoi
diém nao va dam bao ring céc s6 sich ké toan tudn tht véi ché do ké toan di duge ap dung. Ban
Tbng Giam dde ciing chiu trach nhiém vé viéc quan |y cac tai san cia Tap doan va do d6 phai
thue hién céc bién phdp thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian lan va nhiing vi
pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc cam két di tudn thi nhitng yéu cAu néu trén trong viéc 14p béo cdo tai chinh
hop nhéat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ciia Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh hop nhét gitta nién do kém theo phéan dnh
trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ctia T4p doan vao ngay 30 thang 06 nim 2026,
két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhét cho ky ké toén
két thiic cing ngay phit hop v6i cae Chudn muc ké todn Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép
Vi?t Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop
nhat.

4t Ban Tong Giam déc:

GROUP

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay JO thangOT nim 2026
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D LGV L BV R A= N (Kém theo Thang tur sb 43/2026/TT-BTC ngay 20
thang 4 nam 2026 cia B trudng B§ Tai chinh)
GROUP
CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM, Viét Nam

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

QUY II NAM 2026
TAI NGAY 30/06/2026
; Ma | Thuyét Tai 30/06/2026 Tai 31/12/2025
TAI SAN ) minh
A. Tai san ngin han 100 35.409.565.319.074 33.910.910.163.072
I Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 | 4 1.871.976.935.977 3.146.518.780.003
1. Tién 111 304.556.164.555 622.510.228.587
2. Céac khodn twong duong tién 112 1.567.420.771.422 2.524.008.551.416
II. C#c khoin dAu tu tai chinh ngin han 120 3.234.434.116.294 1.638.477.503.491
X - foe 2 + . £
1. Eﬂa;' fir dm gl de0 ngay QRO B ngAn’ | gaq | g 3.239.315.430.495 1.638.477.503.491
e A - PP \
5 Dy phong dau tw nam giit dén ngdy déo |, (5.896.786.301) i
han ngan han
3. Déau tw ngin han khic 125 1.015.472.100 .
II. Céc khoan phii thu 130 13.750,445.859.283 12.953.057.402.502
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 6 1.683.737.433.816 1.685.387.088.444
2. Tra truée cho ngudi bén 132 7 6.077.452.347.052 5.298.365.895.361
3. Phai thu ngén han khac 135 9 6.558.671.700.058 6.549.763.280.645
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 | 10 (569.446.092.640) (580.458.861.948)
5. Tai san thiéu cho xiv Iy 137 30.470.997 .
IV. Hang ton kho 140 | 11 15.985,398.576.354 15.654.897.172.983
|. Hang tdn kho 141 15.985.398.576.354 15.654.897.172.983
V. Téisén sinh hoc ngiin han 150 300.000.000 230.249.828
a A - £
GV dieatiin Y il Ry sho 152 300.000.000 230.249.828
pham mét lan ngan han
IV. Taisén ngin han khac 160 567.009.831.166 517.729.054.265
1. Chi phi ch¢ phén bd ngin han 161 12 160.167.278.962 81.499.499.183
2. Thué GTGT dugc khéu trir 162 164.568.035.684 152.907.562.784
R U 2 4 , o
5 E:;E V9 i ehiaduckies o thik i 163 38.363.596.610 38.754.118.016
4. 'Tai sn ngéin han khac 165 203.910.919.910 244,567.874.282

Cric .rqu;é'.r minh dinh kém ld mét bg phdn khdng tdach roi cita bdo edo tai chinh hop nhit
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CONG TY €O PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Téy, TP. HCM, Viét Nam

Méu s6 B 01 — DN/HN
(Kém theo Théng tur 56 43/2026/TT-BTC ngiy 20
thang 4 ném 2026 ciia Bj truang B Tii chinh)

BAO CAO TINH HiNH TAT CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

QUY 11 NAM 2026
TAI NGAY 30/06/2026

; Mi | Thuyét Tai 30/06/2026 Tai 31/12/2025
TAI SAN 36 minh
B. Taisan dai han 200 4.359.475.513.712 4.103.678.797.745
I. Cic kho#n phai thu dai han 210 15.198.086.283 15.786.517.233
I. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 101.925.000 101.925.000
2. Phai thu dai han khac 215 9 15.096.161.283 15.684.592.233
II.  Thisin cd dinh 220 370.878.502.869 376.791.507.898
I.  Taisan c6 dinh hitu hinh 221 13 308.629.146.467 312.159.948.725
- Nguyén gid 222 512.910.596.437 506.946.052.89
- Gid tri hao mon luy ké 223 (204.281.449.970) (194.786.104.,166)
2. Tai sén ¢6 dinh thué tai chinh 224 - .
3. Taisin cb dinh v6 hinh 227 14 62.249.356.402 64.631.559.173
- Nguyén gid 228 123.051.994.869 122.452.774.869
- Gid tri hao mon lup ké 229 (60.802.638.467) (57.821.215.696)
11, Tai sin sinh hoe dai han 230 2.565.026.937 2.461.940.971
5 Cay tréng theo mira vu hodic ldy san 47 2.565.026.937 2.461.940.971
ph::fm mét ldn dai han
IV. Bt djng sin diu tu 240 15 207.594.156.010 178.653.731.196
- Nguyén gia 241 368.869.657.469 337.138.709.993
- Gid trj hao mon luy ké 242 (161.275.501.459) (158.484.978.797)
V. Taisén di dang dai han 250 777.338.506.521 762.198,575.266
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 16 777.338.506.521 762.198.575.266
VI. Cic khoan ddu tu tai chinh dai han 260 994.674.439.545 996.037.100.513
1, DAu turvio cdng ty lién doanh. lien két | 262 17 332.813.222.103 334.175.883.071
2. Dau tur gop von vao don vj khdc 263 661.879.012.012 661.879.012.012
5 Duphong tén thit diu tu vao don vi 264 (17.794.570) (17.794.570)
* khdc dai han (*)

VIL. Taisan dai han khéce 270 1.991.226.795.547 1.771.749.424.668
1. Chi phi cht phan bé dai han 271 12 1.717.103.012.204 1.512.791.506.885
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 272 195.397.251.255 167.083.002.205
3. Lgi thé thuong mai 279 19 78.726.532.088 91.874.915.578

TONG CONG TAI SAN 280 39.769.040.832.786 38.014.588.960.817 |

Cdic thuyét mink dinh kém la mét by phén khéng tdch roi ciia bdo edo 1ai chinh hop nhdt
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BLUEMARQ

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phwdng Thanh My Tay, TP. HCM, Vit Nam

Mfu s6 B 01 — DN/HN
(Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20
thang 4 nam 2026 eha Bo trudng B6 Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

QUY II NAM 2026
TAI NGAY 30/06/2026
i - M | Thuyét Tai 30/06/2026 Tai 31/12/2025
NGUON VON sb minh

C. No phai tri 300 18.655.584.393.851 17.132.079.498.590
I. No ngin han 310 15.671.938.063.089 14.290.960.009.735
I.  Phai tra ngudi ban ngin han 311 20 706.943.939.918 823.598.630.186
2, Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 21 8.077.458.796.418 6.176.753.251.594
3. Phai trd cd tirc, lgi nhudn 313 33.849.582.712 29.847.582.712
4. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 314 22 357.030.764.730 590.131.178.595
5. Phai trd nguoi lao dong 315 131.240.038.134 161.959.545.348
6. Chi phf phai tra ngén han jle 23 565.670.657.484 584.576.651.392
7. Doanh thu chéy phan bd ngiéin han 319 24 98.349.063.882 101.299.159.630
8. Phai trd ngéin han khéc 320 25 3.185.171.680.005 3.461.757.364.464
9. Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 26 2.306.061.584.838 2.145.043.168.404
10. Qu¥ khen thudng, phic 1gi 323 210.161,954.968 215.993.477.410
II. No dai han 330 2.983.646.330.762 2.841.119.488.855
1. Phai tra dai han khac 338 2.832.389.000 37.832.389.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 26 2.860.772.912.872 2.650.742.499.363
3. Thué thu nhép hodn lai phai trd 342 120.041.028.890 152.544.600.492

Cdc thuyét minh dinh kém la mét bg phdn khong tdeh roi ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phuimg Thanh My Tiy, TP. HCM, Vigt Nam

Miu s6 B 01 — DN/HN
(Kém theo Théng t 56 43/2026/TT-BTC ngiy 20
thang 4 nam 2026 cia B tridng B Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

QUY II NAM 2026
TAI NGAY 30/06/2026

Mi | Thuyét Tai 30/06/2026 Tai 31/12/2025
D. Ngudn von chii siv hitu 400 21.113.456.438.935 20.882.509.462.227
I. Vén gbp clia chii s¢ hitu 411 | 27.1 12.698.524.510.000 11.141.316.750.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu | 411a 12.698.524.510.000 11.141.316.750.000
e g s
2. Thing du von c6 phén 412 | 271 5.322.784.322 1.105.322.784.322
3. Vbn khéc cua chi sé hitu 414 1.560.256.242.131 1.360.256.242.131
4. Cb phiéu mua lai cta chinh minh (¥) 415 27:1 (2.500.560.000) (2.500.560.000)
5. Quy déu tu phat trién 418 | 27.1 114.428.847.040 114.428.847.040
6. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 420 | 271 (70.059.678.974) 510.378.659.427
- LNST chua phén phéi liy ké dén 420a (161.063.488.577) 279.497.646.772
cubi ki trrde
- LNST chua phén phdi ky nay 420b 91.003.809.603 230.881.012.655
7. Lgi ich c6 dong khéng kiém soat 429 6.807.484.294.416 6.653.306.739.307
TONG CONG NGUON VON 440 39.769.040.832.786 38.014.588.960.817
Phé duyét, Ngay 40 thang© néim 20':’3‘/
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG NGUOI PAI DIEN THEO
- PHAP LUAT
P

LE PHUONG PAN THU

Cde thuyét minh dinh kém 1 mot bp phén khéng tach réi clia béo edo tai chinh hop nhat
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Miu s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thang tr 56 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thing 4 nam 2026 cia B§ trrdng B
Téi chinh)

BLUEMARQ

GROUP

CONG TV CO PHAN BLUEMARQ GROUP

2W Ung Van Khiém, Phudmg Thanh M§ Tiy, TP, HCM, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEEN PO
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)

QUY Il NAM 2026

Chi tiéu Lily ké tir ddu nim dén cudi quy 2
Thuyét
M3a sk Niam 2026 Nam 2025
s VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhuin trivde thué 01 297.987.437.409 | 422.940.723.562
2, Piéu chinh cdc khoin 36.504.075.684 |  132.927.060.195
Kh4u hao tai san c6 dinh ("TSCD"), bat déng san 13, 14, )
dAu tw va phan bé loi thé thuong mai 021 15,19 e e
Céc khoan du phong 03 (5.115.983.007) | (21.070.719.743)
Lﬁl,“lo chénllléclj t}i gl;& hoi dn_zil do ddnh gi4 lai cde 04 587.349.500 425.440.500
khoan myc tién t¢ co goc ngoai té
Lai, 18 tir hoat déng déu tu 05 (119.285.534.928) |  (48.998.842.179)
Chi phi lgi vay 06 30 130.974.544.739 | 170.662.838.950
4 s : P
}3!.‘ ‘!:{;; ::gm?n fir HP kinh doanh trude thay doi von 08 334.491.513.093 | 555.867.783.757
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (810.369.172.505) |  498.463.263.454
Tang, giam hang ton kho 10 (330.571.153.543) | (467.134.693.367)
Tang, giam cdc khoan phai trd 11 1.140.952.768.853 113.727.092.720
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (282.979.285.098) (80.434.769.597)
Tién I4i vay da tra 14 (182.106.086.720) | (150.773.108.206)
Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 22 (176.090.369.661) | (134.597.051.334)
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (23.559.481.340) (8.272.094.931)
Luu chuyén tién thudn tie hogt dfng kinh doanh 20 (330.231.266.921) | (330.231.266.921)
I1. Lua chuyén tién tir hoat dang diu tw
I}fﬁ: chi d& mua sam, xdy dung TSCD va cde TSDH 21 (58.136.540.411) (22.843.240.507)
Tién th_u tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cdc TS 7 3.584.750.300 R
DH khac
E;]éai chi cho vay, mua céc cng oy ng cia don vi 23 (3.999.433.681.054) | (526.485.096.818)
.3 3. ’ ; .
Tillu S ik eho i, LoRIlass ek iy G 24 2.398.595.754.050 |  167.088.090.697
don vi khdc
Tién chi déu tu gép vén vao don vj khic 25 (37.147.303.342) | (683.941.945.072)
Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vi khic 26 240.000.000 | 1.560.001.302.909
Tién thu l&i cho vay, cd tirc va lgi nhudn duge chia 27 146,499 852 453 47.696.067.655
Luew chuyén tién thuin tiv hoat dfng diu tir 30 (1.545.797.167.993) |  542.525.986.039

Cde thuyét minh dinh kém lco mét b phdn khéng tdch réi ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt
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BLUEMARQ
CONG TY cﬁ(:rili-lil\j&%)r{ﬂ{{r‘izm.q RQ GROUP

2W Ung Viin Khigm, Phudng Thanh My Tiy, TP, HCM, Viét Nam

Méu sb B 03 — DN/HN
(Kém theo Théng tu 6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 niim 2026 cia B§ trudng B
Tii chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO
(THEO PHUONG PHAP GIAN TIEP)

QUY [T NAM 2026
Chi tiéu Liiy ké tir ddu niim dén cudi quy 2
M3 | Thuyét Nam 2026 Nim 2025
s6 | minh VND VND
111 Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
5o 5 A . A A »

Tige fivi tx phat hiioh o0 phicu, nhin von gop ol | 4 235.923.770.000 | 1.818.602.285.516

chii sd hitu

Tién chi tra vbn gop cho céc chi sé hitu, mua lai c6

phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh = L00.000.00) i

Tién thu tir di vay 33 26 1.806.693.382.044 | 3.393.081.176.343

Tién tra ng goc vay 34 | 26 (1.437.128.061.156) | (4.057.136.153.345)

Cb tire, lgi nhugn da tré cho chil s& httu 36 (4.002.000.000) (937.000.000)
Lut chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 40 601.486.590.888 | 1.153.610.308.514
Liru chuyén tién thuin trong ndim 50 (1.274.541.844.026) | 2.022.982.717.049
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 3.146.518.780.003 | 1.249.079.279.225
Anh hudng ciia ty gid hbi dodi dén quy dbi ngoai 1é 61 . -
Tién va twong duong tién cudi nim 70 4 1.871.976.935.977 | 3.272.061.996.274

Phe duyét, Ngay 80 thangOtnam 2026
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

/ ){; B

LI PHUONG PAN THU

Cde thuyét minh dinh kém 1 mét bé phdn khong tdch roi ctia bédo cdo tai chinh hop nhdt
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BLUEMARQ
CONG TY Cf)(fl’lfi\:h:l] yLi;JEMARQ GROUP

2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh M§ Tiy, TP. HCM, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ném 2026

Miu s6 B 09 — DN
(K&m theo Thong tu sb 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 cta B trudng Bo

Tai chinh)

(Thé hién bang dé-ng Viét Nam, ngoai trir truong hop ed ghi chi bang dong tién khéc)
Ban thuyét minh nay 1a mot bd phén khong thé tach roi va dugc doc cung vGi bdo céo tai chinh duoce dinh kém

STT

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phin BLUEMARQ GROUP (“Cong ty”) la mot cong ty ¢d phin duge thanh lap theo Ludt
Doanh nghiép cia Vu;t Nam theo Gidy Chu‘ng nhan BDéng l-:y Kinh doanh (“GCNDKKD™) sb
0303104343 do S& K& hoach va Dau twr Thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 23 thing 11 nim 2007 va céc

Gifly Chimg nhin Dang ky Kinh doanh didu chinh.

Cong ty dwgc niém yét tai S& (‘lao dich Clumg khoan Thanh phé Hé Chi Minh (“HOSE”) theo Quyét

dinh sb 161/QD-SGDHCM do Téng Gidm d6c HOSE ky ngay 14 thang 12 nam 2009.

Hoat déng kinh doanh chinh trong ky hién tai ciia Cong ty va céc cong ty con (“Tap doan”) la xay dung,

kinh doanh bét dong san va dich vu.

Tép doan c6 try s& chinh ding ky tai s6 2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Téy, Thanh phé Hb Chi

Minh, Viét Nam.,

S6 lwong nhén vién ciia Tap doan tai ngay 30 thang 06 nam 2026 la: 3.832 (Ngay 31 thang 12 nam 2025:

4.160).
Co ciu té chire

A A r - n . ~
Co cau to chirc ctia Cong ty bao gom 93 cong ty con sau:

Tén cong ty con

Cong ty C6 phin BLUEMARQ Development
Cong ty C5 phan BLUEMARQ Asset Management
Cong ty C6 phan BLUEMARGQ Investment

Coéng ty C4 phan Dich vy Bit dong san Dat Xanh
(n:st”) 1

Cong ty Co phin Vicco Sai Gon (“Vicco Saigon™)
Cong ty Cb phan Hoi An Invest (“Hoi An Invest”)
Céng ty Cb phin Dau tu Ddng Nai (“Péu tu Dong
Nai“)

Céng ty Cb phin Pau tu Bét dong san Mién Béc
(KEDX['H)

Linh vye kinh
doanh

Phat trién Bét
Déng San
Quan ly tai san

Déu tu

Dich vu Bt Dong
San

Kinh doanh va
madi gigi BDS
Kinh doanh BDS

Kinh doanh va
mdi gidi BDS
Kinh doanh BBS

Tinh trang
hoat dong

Pang hoat
dong
Dang hoat
dong
Pang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong

Wi
quydt
(%o)
100,00
100,00
100,00
59,00
99,99
100,00
100,00

100,00

Cde thuyét minh dinh kém Ia mét bg phédn khong téich roi cia bdo edo tai chinh hop nhat
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

BLUEMARQ
i GROUP
CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khiém, Phuong Thanh My Tiy, TP. HCM, Viét Nam

MAu s B 09— DN

(Kém theo Théng tir sb 43/2026/TT-BTC

ngay 20 thang 4 nam 2026 cia B trudng Bd

Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théang 06 nam 2026
(Th& hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bang dong tién khéc)
Ban thuyét minh ndy 1a mdt b phan khong thé tach rovi va duoc doc ciing véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

10.

11.

12.

3.

14,

15

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23,

24,

25.

26.

2T

28.

Cong ty Cb phan Dau tw Dau khi Thing Long
(“Théang Long Petrol”)

Céng ty C6 phan Pau tw Pét Vién Pong
(“Vidoland™)

Cong ty TNHH Charm & CI Viét Nam (“Charm &
&)

Cong ty TNHH PAu tu Bat déng san Hi An Land
(“Ha An Land™)

Cong ty C5 phan PAu tu Phude Son

Cong ty C6 phan Dau tr Bét dong san Mién Déng
(“BDS Mién Dong”)

Cong ty C6 phan Dau tw Kinh doanh Bit Dng san
Déng Nam B ("BDS Pong Nam Bo”)

Cong ty C6 phan Péu tu Bat dong san Tay Nam Bo
(“BDS Tay Nam Bo™)

Coéng ty TNHH Xay dyng Thuong mai Dich vu Ha
Thuén Hung (“Ha Thuan Hung™)

Cdng ty C6 phan Dau tr Kinh doanh Bét déng sin
Ddng Nai (“BDS Ddng Nai”)

Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon Riverside (“Saigon
Riverside™)

Cong ty C6 phén Dich vu va Dia éc Dit Xanh Mién
Béc (“Pit Xanh Mién Bic”)

Céng ty Co phan Dia 6¢ Viethomes (“Viethomes™)

Cong ty C6 phan Bét dong san Béc Trung Bo (“BDS
Biic Trung B5”)

Cong ty C6 phan Bét dong san Duyén Hai (“Dét
Xanh Duyén Hai”)

Cong ty C6 phan Dich vu Quén Iy Tai san va Diu tu
Asahi Japan (“Asahi”)

Cong ty C6 phan Dich vu va Dau tr Bat dong san
Hung Vuong (“Hung Vuong”)

Céng ty Cb phan Dich vu va Dau tu Bat dong san
Kinh Béc (“Kinh Bic”)

Céng ty C6 phén Tu vin Dau tu S-Advices (“S-
Advices”)

Cong ty TNHH Tu van S-Media (“*S-Media”)

Kinh doanh va
moi gidgi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Diu tu KD Bét
Ddng San
Kinh doanh va
moi gioi BDS
Kinh doanh
BBS&QSDD
Kinh doanh va
méi gidéi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
moi giéi BDS
Xy dung

Kinh doanh va
moi gigi BDS
Kinh doanh va
mdi gigi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
moi gici BDS
Kinh doanh va
moi giéi BDS
Kinh doanh va
moi gigi BDS
Kinh doanh va
moi gi¢i BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
moi gigi BDS

Hoat dong tw van

quén ly
Quang céo

Pang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang lam tha
tuc giai thé
Dang lam thu
tuc giai thé
Dang hoat
dong
DPang hoat
dong
Pang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
DPang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
déng
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Pang hoat
dong
Pang hoat
dong

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
51,00
100,00
100,00
61,67
55,79
63.00
61.00
51,00
95.00
83,00
98,00

51.00

Cac rhuyé.' minh dinh kém & mot bg phan khéng tdch véi etia bdo cdo tai chinh hop nhit
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

IARQ
: GROUP
CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP

2W Ung Viin Khiém, Phuong Thanh My Tiy, TP. HCM, Vigt Nam

Miu 56 B 09— DN

(K&m theo Thong tw sb 43/2026/TT-BTC

ngdy 20 thang 4 niim 2026 cia B§ trwdng Bo

Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026
(Thé hién bang démg Viét Nam, ngoai trir truong hgp c6 ghi chii bing déng tién khic)
Ban thuyét minh nay la mét b phén khang thé tach roi va duge doc ciing véi béo cdo tai chinh duoc dinh kém

29.

30.

31

32,

33

34,

35

36.

%

38.

39,

40.

41.

42,

43,

44,

45,

46.

47.

48,

Cong ty TNHH S-O Farm (“S-O Farm”)

Cong ty C6 phan Bt Dong San Bic Bd (“BDS Bac
B4§”)

Coéng ty Co phz"in Bét dong san S-Homes Group (S-
Homes™)

Cong ty Cb phin Cara Group (“Dé4t Xanh Mién
Tay™)

Cong ty C6 phén Dich vy Pat Xanh Mién Tay
(“BDS Cén Tho™)

Cong ty C6 phin Dich vu B4t déng san Nam Mién
Téy (“BPS Nam Mién Tay”)

Coéng ty C6 phin Dich vu Bit déng san Duyén Hai
Mién Tay (“Duyén Hai Mién Tay”)

Cong ty Cb phﬁn Regal Group (“Péit Xanh Mién
Trung™)

Céng ty Cb phin Kinh doanh va Pau tu Pat Xanh
Mién Trung (“Dé Thi Théng Minh®)

Céng ty C6 phdn Bat dong san Nam Mién Trung
(“Dat Xanh Nam Mién Trung”)

Cong ty TNHH MTV Smart City (“Smart City™)

Céng ty TNHH Mgt Thanh Vién Phat Trién D6 Thi
Quéng Ngéi (“Pét Xanh Quang Ngéi”) )
Cong ty TNHH Phat trién D6 thi Quang Binh (“Dat
Xanh Quang Binh™)

Cong ty C6 phin Phat trién Bt dong san Emerald
(“bat Xanh Emerald”)

Céng ty TNHH Regal Food (“Regal Food™)

Cong ty Cb phf;‘m Bit dong san Linkgroup
(“Linkgroup™)
Cong ty TNHH Péu tu Linkland (“Linkland Invest”)

Cong ty C6 phan Pau tr Bat dong san Linkhouse
(“Linkhouse™)

Cong ty C6 phan Bét déng san Linkhouse Mién
Trung (“Linkhouse Mién Trung™)

Cong ty C6 phan Bat dong san Ecohome
(“Ecohome™)

Hoat dong dich vu
trf“mg trot
Kinh doanh va
méi giGéi BDS
Kinh doanh va
moi gigi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
mbi gi¢i BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
moi giogi BDS
Kinh doanh va
mdi gidi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
mdi gidi BDS
Kinh doanh va
mébi gidi BDS
Kinh doanh va
méi gigi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
modi gigi BDS
Kinh doanh luong
thue va thic phim
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
moi gi¢i BDS
Kinh doanh va
moi gigi BDS
Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
mdi gi¢i BDS

Pang hoat
dong
DPang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
doéng
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
déng
Dang hoat
dong
Pang hoat
dong
Pang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
DPang hoat
ddng

98,00
51,00
87,00
61,00
55,23
65,00
66,00
55,00
61,00
61,00

100,00

100,00

100,00
61,00

100,00
80,47

100,00
51,00
51,00

100,00

Cdc thuyét mink dinh kém I mét b phan khéng tdch rdi ciia bdo cdo tai chinh hop nhit
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fl i LA D
JEMARQ
GROUP
CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tiy, TP. HCM, Vigt Nam

Miu sd B 09 —DN
(Kém theo Théng tur sé 43/2026/TT-BTC
ngdy 20 thang 4 nim 2026 cia Bj trudng Bo
Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho giai doan tai chinh tr ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théng 06 nam 2026
(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trlr truomg hop c6 ghi chi bing ddng tién khdc)
Bén thuyé&t minh nay 1& mdt b phan khéng thé tach roi va duge doc ciing véi bdo céo tai chinh duge dinh kem

49, Cong ty TNHH Nong nghiép Lifarm (“Lifarm”) Trdng trot Pang hoat 100,00
dong

50. Cong ty TNHH Dau tu X4y dung Ngoc L& (“Ngoc Kinh doanh va Pang hoat 97,61
L&) mdi giGi BDS dong

51. Céng ty Cb phn Phat Trién Dia Oc DAt Xanh Nam Kinh doanh v Dang hoat 71,00
Trung B6 (“Dit Xanh Nam Trung B§™) moi gidi BDS dong

52. Céng ty Cb phén Cong Nghé Bat dong san Viét Cbng théng tin Dang hoat 50,99
Nam (“Cdng Nghé BDS”) dong

53. Céng ty Cb phin DXMD Viét Nam (trudc déy la Kinh doanh va Dang hoat 61,00
C6ng ty Cb phan Piu tu va Dich vy Dit Xanh Mién méi gigi BDS dong

Péng (“DAt Xanh Mién Déng”)

54, Cbéng ty C6 phan Céng nghé Thouzz (“Cong nghé Cong thong tin Dang hoat 53,54
Thong tin BDS™) ddng

55. Cong ty cbd phﬁn Dich vu Tai chinh B4t dong san Dich vu tai chinh Tam ngung 60,00
Tulip (“Tulip™) kinh doanh

56. Céng ty Cb phan Bét dong san GPT (“Dét Xanh Kinh doanh va Pang hoat 59,00
Premium”) moi gidi BDS dong

57. Céng ty Cb phén Tiptek (trude day la Cong ty Cd Kinh doanh va Dang hoat 64,90
phﬁn Dich vu Bat déng san Qubc Té&”) mbi gigi BDS dong

58. Cong ty Cb phan Dau tw DAu khi Nha Trang (“Dau Kinh doanh va Dang hoat 100,00
khi Nha Trang”) moi gidi BDS dong

59. Cong ty C6 phan Propcom (trudc day la Céng ty Cb Kinh doanh va DPang hoat 99,00
phin Bat déng san Redvn) (“Propcom”) mdi gidi BPS dong

60. Céngty TNHH MTV Dét Xanh Tech (“Pit Xanh Kinh doanh va  Dang lam thu 100,00
Tech™) mbi gidi BDS tuc giai thé

61. Céng ty TNHH D4t Xanh Finance (“PDét Xanh Kinh doanh vi  Panglamtha 100,00
Finance™) moi giéi BDS tuc giai thé

62. Cong ty TNHH Athena Invest (“Athena”) Kinh doanh va Pang hoat 100,00
moi gioi BDS dong

63. Cong ty TNHH Patheon Holdings (“Patheon’) Kinh doanh va Pang hoat 100,00
mdi giéi BDS dong

64. Céng ty TNHH Nha O Ngay Viét Nam (“Nha O Kinh doanh va bang hoat 98,98
Ngay”) méi gidi BDS dong

65. Céng ty Cb phan Pau tw Kinh doanh Bt dong san Kinh doanh BBS  Pang lamtha 100,00
Binh Phuéce (“Binh Phude”) tuc giai thé

66. Cong ty TNHH Pau tw DHG (“DHG”) Kinh doanh BDS Dang hoat 100,00
dong

67. Céng ty Cb phin Dau tw va Dich vu DN Premium Kinh doanh BDS Tam ngung 51,00
(“DN Premium™) kinh doanh

Cde thuyét minh dinh kém la mét bg phan khong téch réi ciia bdo cdo téi chinh hop nhdt
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO

BLUEMARQ

GROUP
CONG TY CO PH HAN BLU EMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM, Vi¢t Nam

Méu s6 B 09 —DN

(Keém theo Théng fir sb 43/2026/TT-BTC

ngiy 20 thang 4 nam 2026 cia B trudng Bo

Tai chinh)

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théang 06 nam 2026
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngogl trir trudng hop c6 ghi chi bang dong tién khac)
Ban thuyét minh ndy la mot bo phén khong thé tach r&ri va duge doc cling voi béo cdo tai chinh duge dinh kém

68.

69,

70.

71.

72.

73.

74.

73:

76.

Lk

78.

T

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

Cong ty C6 phin Bét dong san City Invest (“City
Invest™)
Céng ty TNHH Coéng ngh¢ S-Tech (“S-Tech™)

Céng ty C6 phin Déu tu Diamond Tower
(“Diamond”)
Céng ty Co phan Dau tu Ruby Tower (“Ruby”)

Céng ty TNHH Pau Tu Bét dong san Phic Hung
Phat . okl s '

Céng ty Co phan Dau tv va Dich vu Bat dong sin
Tay Nam

Cong ty Co6 phan dich vu Asahi Luxstay

Coéng ty TNHH MTV Regal Hotels&Resort

Cong ty C6 phin Dich vu Bt déng san DMH Group
Céng ty Cb phan Dau tu Sapphire Tower

Cong ty C6 phan déu tu Emerald Tower

Céng ty Cb phén Thuong Mai Dich Vu Viét Nhat
Cares o ! )
Cong ty Co phan Dich Vu Bat Dong San Dng Bic
B Homes

Cong ty C6 phian DAMC

Cong ty TNHH MTV Cara Legend

Cong ty TNHH MTV Cara Smart City

Céng ty Cd Phin Dau Tu Va Phat Trién Bit Dong
San Ngoc Khanh
Céng ty TN Phat trién BDS Orchid Land

Cong ty C6 phan Bao vé Minh An

Céng ty TNHH Dau Tu Kinh Doanh Bit Ddng San
Lan Anh

Kinh doanh BDS

Xuft ban phan
mém

Kinh doanh BBS
Kinh doanh BDS

Kinh doanh va
moi gidi BDS
Kinh doanh va
moi gioi BDS
Hoat dong tu van
quan ly

Kinh doanh co s&
Ivu tra du lich
Kinh doanh BDS

Kinh doanh va
moi gioi BDS
Kinh doanh va
moi gioi BDS

Vé sinh chung nha
cua

Kinh doanh BDS

Kinh doanh BDS

Kinh doanh va
moi gidgi BDS
Kinh doanh va
mdi giéi BDS
Kinh doanh va
moi gigi BDS
Kinh doanh BDS
Hoat dong bao vé

ca nhin
Kinh doanh BDS

Tam ngung
kinh doanh
DPang hoat
dong

Dang lam thu
tuc giai thé
Pang lam thu
tuc giai thé
Dang hoat
dong

Dang hoat
dong

Dang hoat
dong

DPang hoat
dong

Dang hoat
dong

Dang lam thu
tuc giai thé
Pang lam thu
tuc giai thé
Dang hoat
dong

Pang hoat
dong

DPang lam thu
tuc giai thé
Dang hoat
dong

Dang hoat
dong

Pang hoat
dong

Dang hoat
dong

Pang hoat
dong

Pang hoat
dong

55,00
100,00
100,00
100,00
100,00

56,50

51,00
100,00

75.00
100,00
100,00

51,00

51,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

51,00

100,00

Ciic thuyét minh dinh kém I mot b phén khong tdch réi ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

BLUEMARQ

Mau 56 B 09 — DN
(K&m theo Thang tir s6 43/2026/TT-BTC

ngay 20 thang 4 nam 2026 cia Bé trudng B
GROUP Tai chinh)

CONG TY CO Puz\N BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudmg Thanh My Tiy, TP. HCM, Viét Nam

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théng 06 ndm 2026

(Thé hién bang déng Viét Nam, ngom trir truomng hop cé ghi chi bang ddng tién khac)
Bén thuyét minh ndy 12 mét bd phan khéng thé tich ri va duge doc eling vai béo cdo tai chinh duge dinh kém

88.

89.

90.

a1,

92.

93.

Céng ty TNHH Thuong mai va Phat trién Eastern Kinh doanh BDS
I(f,‘?)i:lgb ty TNHH Magnolia Southern Holdings Kinh doanh BDS
Coéng ty TNHH BBS Hoa Phuong Do Kinh doanh BDS
Céng ty Cb Phin Bat Dong San Thuin An City Kinh doanh BDS
Cong ty TNHH Dau Tu L& Gia Newland Kinh doanh BDS
Céng ty C phin Dich Vu Va Pia Oc Thing Long Kinh doanh BDS

2.CO SO TRINH BAY
2.1 Chudén muc vi Ché d ké todn dp dung

Pang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
ddng
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong
Dang hoat
dong

100,00
100,00
100,00
100,00

67,00

51,00

Bao cao tai chinh hgp nhat giita nién do cia Cﬁnp, ty va cac coéng ty con (“Tap dm’in”) duqm trinh bay
bang dong Viéi Nam (“VND”) phl hgp véi Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan myc ké
toan Viét Nam s6 27 — Béo céo tai chinh nam va céc Chuén muc ké toan Viét Nam khac do Bd Tai chinh
ban hanh theo:

Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén Chudn myc ké

toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh sb 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viée ban hanh sau Chuén myc ké

toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn myc ké

toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s& 12/2005/QP-BTC ngay 15 thing 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh séu Chuin myc ké toan

Viét Nam (Dot 4); va

Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bon Chufn myc ké

toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cédo tai chinh hgp nhét giita nién do du-:;rc trinh bay kém theo va viéc sir dung bdo cdo nay
khong danh cho céc dbi twgng khong duoc cung cap cac thong tin vé cac thii tuc va nguyén tic va théng
1& ké to4n tai Viét Nam va hon nita khong dugc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va luu chuycn tién té theo cac nguyén tic va thong lé ké toan dugc chap nhédn rong 1di & cac
nude va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thive 56 ké todn dp dung

Hinh thire s ké toan dugc ap dung cia Tép doan 1a Nhét ky chung.

Cde thuyét minh dinh kém 1& mgt b phdn khong (dch roi ciia bédo cdo téi chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT GIUA NIEN DO

Cho giai doan fai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(The hién béng déng Viét Nam, ngoal trir trudmg hop ¢6 ghi chi bing ddng tién khac)
Bén thuyét minh nay 12 mot by phan khong thé tach roi va duge doc cling véi bdo céo tai chinh duge dinh kém

2.3 Ky ké todn néim

Ky ké todn nam cita Tap doan &p dung cho viée 1p bdo céo tai chinh hop nhét bit dau tir ngay 1 thang |
va két thiic vao ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tién t¢ siv dung trong ké todn

Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién dd dugc 1ap bing don vi tién té sir dung trong ké toan ctia Tap doan
la VND.

2.5 Co so hop nhit

Bao cdo tai chinh hop nhit gitia nién do bao gbm bao cdo tai chinh giita nién do clia Cong ty va céc cong
ty con cho ky ké toan két thic .

Céc cong ty con dugce hop nhét toan bd ké tir ngay mua, la ngay Tép doan thyc sy nam quyen kiém soat
cong ty con, vé tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Tép doan thyc sy chdm dit quyén kiém sodt d6i véi

cong ty con.

Béo cdo tai chinh giita nién d§ cia Cong ty va cdc cong ty con sir dung dé& hop nhét duge lap cho ciing
mét ky ké toan, va dwge ap dung cac chinh sach ké toan mdt cach thong nhit.

S8 dw cdc tai khoan trén bang cin doi ké toan gilta nién d9 gitra cac don vi trong cing Tdp doan, cdc
khoan thu nhép va chi phi, cdc khoan Idi hodic 16 ndi by chua thyc hign phét sinh tir cdc giao dich nay
duoc loai trir hodn toadn.

Loi ich cia céc cb don;, khéng kiém soat la phan loi ich trong I4i, hodc 18, va trong tai san thudn clia céng
ty con khéng dugc ndm giit boi Tap dodn va dugce trinh bay neng biét tren bdo cdo két qua hoat dong kinh

doanh hop nhét g g,ln‘a men d6 va duge trinh bay uéng b|¢t v&i phin vén chii s& hitu ciia cc c6 déng ciia
C6ng ty trong phan von chi s& hitu trén bang can ddi ké toan hop nhét giita nién do.

Anh huéng do cac thay dbi trong ty 18 s hitu cong ty con ma khéng 1am mét quyén kiém sodt dugc hach
toan vao loi nhudn sau thué chwa phén phéi.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va edc khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dlrcmg tién bao gdm tién mit tai qu¥, tién gii ngén hang, céc khoan dau tu ngan
han co thoi han gbe khong qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha néng chuyén doi dé dang thanh
cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Vige phan loai cac khoan tuon dlrcmg tién duoc thue hién trén co s& ban chit cia khoan déu tu, muc
dich nam glu va kha nang chuyen dbi tai thoi didm bao cho, déng thai ¢ xem xét cac han ché trong viéc
sit dung (néu ¢6) nham dam bao phan anh phi hep tinh hinh tai chinh ctia Tap doan.

3.2 Haing ton kiro
Himg héa bat dong san

Cdc thuyét minh dinh kém la mét b phdn khong tdch réi ciia bédo cdo tai chinh hop nhit
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hién béing déng Viét Nam, ngoai trir trrdmg hop 6 ghi chii bang ddng tien khac)
Ban thuyét minh nay 1 mdt b phén khﬁngihé téch roi va duge doc cling vdi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

Bét dong san dugc mua hofic duge xdy ding dé ban trong qua trinh hoat déng binh th:.rcrng cia Tap dodn,
khéng phai dé cho thué hodic cho tang gia, dugrc ghi nhén la hang hoa bat dong san theo gia thap hon gitia glé
thanh dé dua mdi san phim dén vj tri va diéu kién hién tai va gié trj thuin co thé thuc hién duoe.

Gié thanh ciia hang héa bat dong san bao gdm:
Chi phi tién sir dung dét va tién thué dét;
Chi phi xay dyng trd cho nha théu; va

Chi phi ldi vay, chi phi tr Vall_. thiét k&, chi phi san l4p, dén bi giai phong mét bing, phi tw van, thué chuyén
nhwong dét, chi phi quan ly xay dung chung, va cdc chi phi lién quan khéc.

Céc chi phi chung duge phan bd vio gid thanh cia tirng sin phAm bét dong san trén co s& hop Iy va nhat quan.

Gid tri thudn co thé thl,rc hién duoc 14 gia ban wéc tinh ciia hang héa bit dong san trong diéu kl¢ﬂ kinh doanh
binh tluufm% dua trén gia thi truong vao ngady bao cao va duoc chiét khu cho gi4 trj thoi gian ciia dong tién,
néu dang ke, va trir chi phf wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Viéc xdc dinh gia ban ude tinh va cdc chi phi lién quan dugc thl,lc hlq:n t]én ccr s0 cac thong tin thi truong hién
cd, cac giao dich gin nhat, chinh séach ban hang cia Tép doan va céc yéu td cung cdu clia th trudng bét dong

sén tai thoi diém 18p bao cdo.

Gid vbn cia bt dong sén da ban duge ghi nhén trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét dya trén
cdc chi phi truc tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi chung duge phén bd trén co sé dién tich tuong ting
ciia bit dong san d6 hodic cée tidu thie phan bd hop 1y khéc.

Hémg ton kho khdc

Hang t6n kho duge ghi nhan theo gid thip hon gitfa gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia trj thuan co thé thuc hién duoc.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc 12 gid ban wée tinh cia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudmg trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang ude tinh.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho véi gi trj duge xac djnh nhu
sau:

Hang héa - chi phi mua theo phuong phap thuc té dich danh
Cong cu dung cu - chi phi mua theo phuong phap binh quin gia quyén
Dy phéng gicm gid hang ton kho

Dy phong giam blfl hﬁng tén kho dwgc trich ldp cho phan gid tri du kién bi ton thét do céc khoan suy g,lﬁm
trong gid tri (do gidm gid, hu hong, kém pham chét, 13i theri v.v.) 6 thé xay ra d6i voi hang ton kho khi gid trj
thudn ¢6 thé thyc hién duge thap hon gia gbe.

Viéc trich lap dy phong duge thuc hién trén co s& danh gid riéng cho timg du an hodc tirng san pham bt déng
sén, c6 xem xét dén tinh trang phép Iy, tién d6 trién khai, kha ning tiéu thy va dién bién cia thi trudng tai ngay
két thiic nim tai chinh

Céde thuyét minh dinh kém [ mgt bé phan khéng tdch réi cita bdo cdo tai chinh hop nhdt
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Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngéy 30 théng 06 ndm 2026
(The hién biing démg Viét Nam, ngom trir truong hop co ghi chi bang déng tién khéc)
Ban thuyét minh nay 12 mdt bd phén khéng thé tach roi va duge doc cling véi bo cdo tai chinh dugc dinh kém

So tdng hodic giam khoan dy phong gidm gid hang tdn kho duoc hach todn vao gia von hang ban trén bo céo

két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
3.3 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo ftai chmh hgp nhét gira nién d6 theo gid tri ghi sé cac
khoan phai thu khach hang va phai thu khéc sau khi c4n trir céc khoan dy phong duge Iap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phén gia tri cia céc khoan phai thu ma Tap doan dw kién khong c6
khé nang thu hbi tai ngéy két thiie ndm tai chinh, du:}c xdc dinh trén co so danh gia kha nang thu hcu clia
tu'ng khoan phai thu, cé xem xét dén lich st thu hdi, tinh hinh tai chinh ciia khach hang va cac yéu t6 kinh
té tai thoi diém béo céo.

Téng hodc giam sb du tai khoan dy phong duge hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép
trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

3.4 Tai sin cd dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gi tri hao mon lily ké va cac khoan tén
thét suy giam (néu ¢6).

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gom gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sin sang hoat dong nhu dy kién.

Céc chi phi mua sém, ndng cAp va ddi méi tai san cb dinh hml hinh dwgce ghi tang nguyén gia clia tai san
va chi phi béo tri, stra chita dugc hach toan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi phat
sinh.

Khi tai san cb (Emh hiru hmh duge ban hay thanh 1y, cac khoan [ai hoic 16 phéat sinh do thanh ly tai san (la
phan chenh léch gitra tién thu thuan tir viée ban tai san v6i gia tri con lai cia tai san) duoc hach toén vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tép doan thyc hign xem xét cac déu hiéu suy glam gi trj ciia tai san tai mdi ky béo cdo dé& xac dinh gia
tri ¢6 thé thu hdi va ghi nhan tén thit suy gidm (néu c6).

3.5 Tai sin ¢d dinh vo hinh

T4i san ¢6 djnh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di gi4 tri hao mon liiy ké va céc khoan tn thét
suy giam (néu cd).

Nguyén gid tai san c¢b dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi cé lién quan tryc tiép dén viée dua
tai san vao sir dung nhu du kién.

Cac chi phi niang cép va dbi mai tai san c¢b dinh vé hinh dwgc ghi ting nguyén gia cia tai san va cic chi
phi khéc duge hach todn vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hmh dugc ban hay thanh 1y, céc khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh 1éch giita tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai clia tai san) duoc hach toan vao
bao c4o két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Cde thuyét minh dinh kém la mgt bg phan khéng tdeh roi ciia bdo cdo tai chinh hap nhdt
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 théang 01 dén ngay 30 théng 06 ndm 2026
(Thé hién bang déng Viét Nam, ngoal trir trudng hgp ¢é ghi chi bang ddng tién khéc)
Ban thuyét minh nay 12 mot b phan khong thé téch roi va duge doc eling vai béo cdo tai chinh duge dinh kém

Tép doan thyc hién xem xét cac déu hiéu suy giam gia tri cua tai san tai mdi ky bao cdo dé xac dinh gia
trj c6 thé thu hdi va ghi nhén ton that suy giam (néu co).

3.5 Quyen stk dung dat

Quyén sir dung dat bao gom toan bd céc chi phi thye t& Tap doan di chi ra 6 lién quan true tiép toi dét sir
dung: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bang, san lap mit bing, 1&
phi trude ba.

3.6 Khdu hao vi hao mon

Khiu hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mdn tai san vo hinh duge trich theo phirong phap khdu hao
dudng thang trong thdi gian hitu dung wdce tinh cia céc tai san nhu sau:

Nha cira va vat kién tric 5—130 ndm
May moc, thiét bi 3—11ndm
Phuong tién vén tai 5 =10 ndm
Thiét bi vian phong 3 — 6 nim
Phiam mém may tinh, trang web 3 — 6 ndm

Téap doan khéng khiiu hao quyén str dung dét véi thi gian sir dung khong thoi han.

Thai gian hitu dung va phuong phip khau hao ctia tai sén dugc xem xét dinh k¥ va diéu chinh khi cin
thiét nhim phan nh pht hop vai diéu kién st dung thyc té ciia tai san.

3.7 Bat dpng san dau tw

BAt déng san du tu duge thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia
tri khéu hao Iuy ké. Déi véi bt dong san dau tu ndim gitr ch ting gia, Tap doan khéng trich khéu hao ma
xéc dinh ton that do giam gia trj.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san ddu tw phat sinh sau ghi nhén ban du duge hach todn vio
gia tr con lai ctia bat dong san dau tu khi Tap doan c6 kha ning thu dugce cée lgi ich kinh té trong twong
lai nhidu hon muc hoat déng duge danh gia ban dau cia bit dong san dau tu do.

Khéu hao bit dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khdu hao dudng thing trong sudt thoi gian
hitu dung ude tinh ciia cic bat dong san nhu sau:

5 \ ~ A r -
Nha civa va vét kién tric 30 nam

Bét dong san dau tw khéng con duge trinh bdy trong bang can dbi ké toan khi da dwoc ban hodc khi bét
ddng san dau tu da khong con duge st dung va xét thiy khong thu duoc loi ich kinh té trong tutmg lai tir
viéc thanh Iy bt dong san déu tu d6. Chénh léch gnra tién thu thudn tir viéc bén tai san véi gla tri con lai
ciia bt dong san dau tu dugce ghi nhdn vao két qua hoat dng kinh doanh gitra nién do tai san khong con
dugc siv dung hay thanh ly.

Vige chuyen tir bat dong san chi s& hitu str dung hozic hang tn kho thanh bat dong san dau tu chi klu co
syr thay dbi vé& myc dich sir dung nhu truémg hqp chi sé hitu cham dit sir dung tal san d6 va bét ddu cho
bén khac thué hoat dong hogic khi két thiic giai doan xdy dung Viéc chuyén tu bat dong san du tir sang
bat déng san chi s& hitu sir dl,mg hay hang tén kho chi khi cé sy thay do6i vé muc dich sir dung nhu cac
trurong hop chii sé hitu bat dau sir dung tai san nay hodic biit dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén

Cdc thuyét minh dinh kém la m@t b phdn khdng tdch réi ciia béo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(The hién béng dong Viét Nam, ngoai trlr truong hop c6 ghi chii bang ddng tidn khac)
Ban thuyét minh nay 1& mét by phan khong thé tach roi va duge doc cling vé6i bao cdo tai chinh dugc dinh kém

tir bt dong san dau tu sang bt deng san chi s¢ hitu siv dung hoac hang tn kho khéng lam thay doi
nguyén gid hay gié tri con lai ciia bit déng san tai ngay chuyén déi.

3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan true tiép dén céc khoan vay ciia
Nhém Céng ty va duge hach toan vao chi phi khi phat sinh, trir trudng hop duge von hoa khi lién quan tryc
tiép dén viéc hinh thanh tai sin du diéu kién theo quy dinh hién hanh.

3.9 Chi phi cho phin bé.

Chi phi che phan bb bao gom cac chi phi chd phén b ngén han hodc chi phi cher phan bé dai han trén
bang cn déi ké ton riéng va duge phan bd trong khoang thai gian trd trwde cua chi phi twong tmg voi
cac loi ich kinh té dugec tao ra tir cdc chi phi nay.

Viée phan bb chi phi duoc lhu’c hién trén co s& ban chét cia timg khoan chi phi va mirc do thu duqc lgi
ich kinh té trong tuong lai, déng thoi duge xem xét dinh ky dé dam bao phu hgp voi tinh hinh thye té.

Céc loai chi phi sau ddy duge hach toan vao chi phi tra truée dai han dé phan bo dén tir 2 dén 3 nam holic
ghi nhan ph hgp véi doanh thu vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit:

Céng cu dung cu Xuat ding véi gia tri 16n va duge st dung trén mét nam;
Nha min; va
Chi phi hoa héng méi giGi.

Chi phl hoa hong méi gidi duge phén bd pht hop voi doanh thu lién quan, trén co s& cdc didu khoén cia
hop ddng va tién do thuc hién giao dich, nhém dam bio nguyén tic phil hop gitta doanh thu va chi phi.

3.10 Hpp nhit kinh doanh va lpi thé thirong mai

Hop nhit kinh doanh duogc hach todn theo phuong phap mua (acquisition method} Gid phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop 1y tai ngay dién ra tr a0 dbi ctia céc tai san dem trao ddi, cac khoan no phai tra
da phét sinh hodic d thiia nhin va cac cong cy v6n do bén mua phat hanh dé dbi iﬁy quyén kiém soat bén
bi mua, va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh.

Tai san, ng phéi trd c6 thé xac dinh duge va ng tiém tang da thira nhan trong giao dich hop nhat kinh
doanh durge ghi nhin ban dau theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhiét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh duge ghi nhan ban déu theo gia gbe, la phan chénh
léch giita gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phin sé huu ciia bén mua trong gla trj hop Iy thuin cia tai
san, ng phal trd ¢6 thé xdc dinh duoc va chc khoan ng tidm tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhit kinh
doanh thap hon gid fri hqp ly ciia tai san thudn cia céng ty con duge mua, khodn chénh léch duge ghi
nhén trye tiép vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét.

Sau khi ghi nhén ban déu, lgi thé thuong mai dwoc xac dinh bang gid gbe triv di gid tri phan b liy ké. Loi
thé thuong mai duye phan bd theo phuong phéap dudng thing trong thdi gian hitu ich duge wée tinh 14
mudi (10) nam.

Cde thuyét minh dinh kém 1a mt bp phén khéng tdch roi cia bao cdo tai chinh hop nhat
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Th& hién bing ddng Viét Nam, ngoai triy trudmg hgp cé ghi chi bang déng tign khéc)
Ban thuyét minh ndy la mét bg phéan khéng thé tach rivi va duoe doc cling véi bao céo tai chinh duge dinh kém

Dinh k3, Tap doan thyc hién dénh gia cdc déu hiéu cho théy loi thé thuong mai ¢6 thé bj suy giam gid trj.
Khi c6 ddu hiéu suy giam, Tap doan xéc dinh gia trj ¢6 thé thu hdi va ghi nhan phan tén thit (néu cd) vao
chi phi trong ky.

Hop nhit kinh doanh dudi su kiém sodt chung

Loi thé thuong mai khéng dwge ghi nhén cho cde nghiép vy hop nhét kinh doanh giita cac cong ty cfm‘g
dudi sy kiém soat chung, 1a cdc giao dich ma tét ca cac cong ty déu chiu su kiém soat bai ciing mét doi
tugng hoac cac doi tugng trude va sau khi hop nhit va sy kiém soat nay khéng mang tinh tam thdi.

MBét cong ty c6 thé chiu sur kiém soat boi mot ¢4 nhén hodic mdt nhém ca nhin theo mét thoa thudn hop
dbng.

Chénh léch giia gia phi dau tu ciia bén mua va gid trj tai sin th}lﬁn clia bén ban duoc trinh bay riéng biét
nhu mét khodn phuy tréi trong nguén vén chi sé hivu khi hop nhét.

Phirong phép cong gid irj s6 sdch

Péi vai cac giao dich hop nhét kinh doanh du6i su kiém soat chung, phuong phap cong gia tri sb séch
duge ap dung nhu sau:

- Tai sAn vé no phai tra ciia cic cong ty duge hop nhat theo gid tri ghi s0;
- Khéng phit sinh lgi thé thuong mai mdi tir giao djch hop nhét; va

- Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét phan dnh két qua hoat déng ciia cac cong ty hop
nhat cho ca ky ké toan, khéng phy thude vao thoi diém phat sinh giao dich hop nhét, va thong tin
so sanh duoce trinh bay nhu thé cac cong ty da duge hop nhét tir trude.

3,11 Piu tw gép vén vio don vi khdc va dau tie ndm giiv dén ngay ddo han
Déu tur gép von vao don vi khac

Diu trr gop von vio don vi khac dirge ghi nhan theo gia gbc.

Dy phong giam gié trj cdc khoan dau tu gép vén vao don vi khac

Du phong cho viée gidm gid trj cia cac khoan dau tw duoe lap khi ¢ ddu hiéu cho thiy gid tri ghi s6 cia
khoan déu tu ¢6 thé khong thu hdi dugc tai ngdy két thiic nam tai chinh, trén co sé danh gié kha nang thu
hdi ctia khoan du tu, ¢6 xem xét dén tinh hinh tai chinh ctia bén duge dau tu va cac yéu td thi truding c6
lién quan.

Tang hoiic giam s6 du dy phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit.

Béu twe ndm giit dén ngay ddao han

Céc khoan déu tu ndm giir dén ngay dao han duoc ghi nhén theo gia gbe. Sau khi ghi nhén ban diu, cac
khoan ddu tu nay duge ghi nhén theo gié tri cé thé thu hdi.

Vige xéc dinh gid tri co thé thu hdi duge thuc hién trén co so dénh gid kha nang thu hbi ctia khoan dau tur
tai thoi diém bao cdo. Céc khodn suy giam gia trj cia khoén dau tu néu phat sinh dugc hach todn vao chi
phi tai chinh trong béo cédo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va giam trir tryc tiép gid tri diu tu.

Cde thuyét minh dinh kém 1& mét bg phdn khéng téach roi ciia bdo cdo tai chinh hop nhit
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3.12 Cic khodan phdi tri va chi phi trich trude

Céc khoan pha1 tra va chi phi trich truée duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy dii nhin dugc khéng phy thude vao viéc Tép doan da nhin dugc héa don cia nha
cung cap hay chwa.

Gia tri cac khoan phai trd va cln phi trich truéc duge xae dinh trén co s wée tinh hop 1y vé sb tién phai
thanh toan, phti hop véi cac diéu khoan ciia hop déng va cac thong tin co lién quan tai thoi diém bao cho.

3.13 Co phiéu qup

Cac mng cu vbn chu sd hitu duge Tap dodn mua lai (cb phiéu quy) dwoc ghi nhén theo gia mua va trir
vao vén chii s hitu. Tip doan khong ghi nhan cac khoan lai hay 18 khi mua, ban, phat hanh hogc huy céc
cong cu von chii s& hitu ciia minh.

3.15 Phin chia lgi nhugn

Lm nhuan thudn sau thué thu nhép doanh nghiép c6 thé dugce chia cho cic ¢6 déng sau khi dugc Dai hoi
dbng c6 dong phé duyét va sau khi da trich lap céc quy dyu phong theo Diéu 1& cia Céng ty va cac quy
dinh cua phap luét Viét Nam.

Téap doan trich Ip cac qny dy phong sau tir loi nhuﬁn thudn sau thué thu nhap doanh ngh:cp cua Tép doan
theo d& nghj cia Hoi ddng Quan tri va duge céc ¢d dong phé duyét tai Dai hoi ddng b dong thudmng nién:

Quy ddu tu phdt trién
Qu¥ nay dugc trich Idp nham phuc vu viéc mé rdng hoat dong hodc dau tu chiéu siu cia Tap doan.
Quy khen thuong, phiic loi

Quy nay duge trich lap d& khen thuéng, khuyén khich vét chit, dem lai loi ich chung va ning cao phiic
loi cho eong nhén vién va duge trinh bay nhir mét khodn phai tra trén bang can dbi ké toén hop nhat giita
nién do.

3.16 Lditrén cb phiéu

L&i co ban trén mdi ¢d phiéu duoc tinh bing céch chia Iofi nhuan sau thue phan bd cho ¢b déng sé hitu cb
phiéu phd théng ctia Cong ty cho s6 lwong binh quén gia quyén cia sé ¢d phiéu phd théng dang luu hanh
trong ky.

Lai suy giam frén b phleu duge tinh bing cach chia lgi nhugn hogc Io sau thue phﬁu b6 cho cb déng s&

hitu ¢o phiéu phd thong cua Cong ty cho sb lugng binh quén gia quyen cla sb ¢b phleu plm thong dang
luu hanh trong ky va sﬁ lugng binh quén B]ﬂ quyén cta ¢b phiéu phd thung s& duge phal hanh trong
tmcmg hop tht ¢d céc ¢ phiéu phd théng tiém ning c6 téc dong suy giam déu dwgc chuyén thanh co
phleu phd théng,

Cde thuyét minh dinh kém la mét b phén khéng tach réi ciia bdo cdo tai chinh hop nhit
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3.17 Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu dwoc ghl nhan khi T@p dodan co kha nang nhin dugc cac lgi ich kinh té ¢6 thé xdc dinh duoe
mot cach chéic chan va khi quyén kiém soat hang héa hodc dich vu da dugc chuyén giao cho khéch hang
Doanh thu dugrc xdc dinh theo gi4 trj hop 1y cla cac khoan déd thu hogc s€ thu dugc sau khi trir di cac
khoan chiét khiu thuong mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cy thé sau
day ciing phai duwge dap tmg trwdce khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn biét thi, nha pho va ciin hg

Bm voi cdc biét thy, nha pho va ciin h ma Tép doan bén sau khi di xay dyng hodn tdt, doanh thu va gia
von duge ghi nhan khi phin 16n rii ro va lgi ich lién quan dén biét thu, nha phé va cin hé di dugc
chuyén giao sang ngudi mua.

Doanh thu ban 16 ddt va ddt da xdy dung co s6 ha ting

Doanh thu bin 16 dét va dat da xay dyng co s& ha tang duge x4c dinh 1a téng sb tién duoc nhan theo hop
dbng khi @it va dt da xay dung co s& ha tang duge ban giao cho khach hang.

Doanh thu dich vu méi giéi bdt djng san va dich vy khdc
Doanh thu dugce ghi nhan khi hoan thanh viée cung cép dich vu.
Hop déong xdy dung

o Lmng hop hop déng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh to4n theo gia trj khéi lwgng thyc hién, khi
két qua thuc hién hop dong xdy dung 6 thé dwoce ude tinh mét cach dang tin cdy va duge xac nhan bdi
khach hang thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong tmg véi phan cong viée
da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan nam dugc khach hang xac nhan trén héa don.

Céc khoan tang gidm khi thyc hién hqg ddng, céc khoén tién thuong va cic khoan thanh todn khéc chi
duge tinh vao doanh thu khi di duge thong nhat vdi khach hang.

Khi két qué thyc hign hop dong xay dwng khong thé dwoc uéc tinh mot cdch dang tin cdy thi doanh thu
chi duge ghi nhin tuong duong véi chi phi ctia hgp ddng d phét sinh ma viée hodn tra 1a tuong dbi chic
chén. Chi phi ciia hop dong chi duge ghi nhén 14 chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Tién ldi

Doanh thu dwge ghi nhén khi tién Ii phat sinh trén co s¢ don tich (c6 tinh dén li tirc ma tai san dem lai)
trir khi kha niing thu hoi tién 1ai khong chac chan.

Tién cho thué

Thu nhép tir tién cho thué tii san theo hop ddng thué hoat déng dugce ]1ach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit gitta nién do theo phuong phap dudng thing trong sudt thi gian cho thué.

Cé tire

Doanh thu dwac ghi nhin khi quyén duge nhan khoan thanh todn cb tie cia Téap doan duge xac lap.

Cdic thuyét minh dinh kém ld mor bo phén khéng tach réi eiia bdo edo tai chinh hop nhdt
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3.18 Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tal san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ndm hién hanh va cdc ndm trudc dlrcrc xéc dinh bang
so tién dy kién duge thu hﬁl tir hogc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mirc thuéd sudt va cic ludt
thué cé hiéu lire dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hwn hanh dugc ghi nhdn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hqp nhat ngoai trir
truomg hop thué thu nhdp phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thang vio vbn chii s& hitu;
trong trrdong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duge ghi nhén tric tiép vao von chu s& hiru

Tap doan chi duge bu triv cdce tai san thué thu nhéap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi Tap
doan c6 quyén hgp phép duge bd trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhﬁp hién hanh
phéi ndp va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuén,

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhép hoéin lai duge xac dinh cho cac khoan chénh lgch tam thoi tal ngay két thiic nam tai chinh
gitta co s& tinh thué thu nhip ciia céc tai san va ng phai tra va gid trj ghi sd cuia cac khoan muc nay cho
muc dich 1ap bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhép hodn lai phdi trd dugc ghi nhén cho tt ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué.

Tai san thué thu nhap hodin lai cAn duge ghi nhin cho tit ca cac chenh Iﬁ:ch tam thoi duge khau trir, gia tri
duoc khéu trir chuyen sang céc ky sau cua cac khoan 16 tinh thué va cdc khoan uu dai thué chua st dl,mg,
khi chéc chén trong tuong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1&ch tam thai duoc khiu
trir, cdc khoan 13 tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung nay.

Jid trj ghi sO cia tai san thué thu nhap hoén lai dugc xem xet lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc
diéu chinh giam trong pham vi khong con kha néng thu hdi du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé siv
dung toan bd hoic mot phén tai san thué thu nhﬁp ho#in lai. Céc tai san thué thu nhap hodn lai chua dugc
ghi nhén truée ddy duge xem xét lai vao ngay két thiic ndm tai chinh va duge ghi nhin khi ¢é kha nang cé
du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung c4c tai san nay.

Tai san thué thu nhép hodin lai va thué thu nhép hodn lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh sg&
ap dung khi tai san duqrc thu hdi hay no phii tra duogce thanh toan, dia trén cac mitc thué suét va ludt thué
cé hiéu lye vao ngay két thiic nam tai chinh.

Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gm‘a nién do
ngoal triv trudmg hop thué thu nhdp phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thang vio von chi
s0 hitu, trong truong hop nay, thué thu nhap hodn lai ciing dwge ghi nhan tryc tiép vao von chi so hiu.

Tép dodan chE duge bl trir cc tai sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Tép
doan co quycn hop ph&ip duge bu triv gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phéi ndp vé céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hodin lai phai tra nay lién quan t6i thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly boi cing mét co quan thué déi vai cing mot don vi chiju thué hoiic Tap

Cde thuyét minh dinh kém 1& mdt bg phén khéng tach réi ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt
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doan dy dinh thanh todn trén co s& thudn hoiic thu hdi tai san dong thoi v6i viée thanh toan no phai tra
trong céc ky tuong lai.

3.19 Thong tin b phiin

Mot bo phﬁn la mot hop phén cb thé xdc dinh riéng biét dugc ciia Tap doan tham gia vao wf;c cung cap
cac san pham hoic dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hogc cung chp san phim
hoiic dich vu trong mét méi trudng kinh té cy thé (bo phén chia theo viing dia 1y), méi bd phan niy chiu
rii ro va thu dum: loi ich khac biét vtfﬂ céc b phén khéc. Céc b phén chinh theo linh vyc kinh doanh ctia
Tép doan bao gom dich vu mdi gidi bét déng san, ddu tu va phét tricn dy én bat déng san va dich vy xay
dung.

3.20 Trdi phiéu chuyén dbi

Trai phiéu chuyén ddi Ia loai tréi phiéu c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phé thong ctia cing mét t6 chire
phat hanh theo cac diéu kién d& duge xdc dinh trong phuong én phét hénh.

Tm thoi diém ghi nhén ban diu, Céng ty tinh todn va xdc dinh r:eng biét gla tri cAu phin no va ciu phin
von cla trai phleu chuyén doi theo phuung phép 1ai suét thm: t§. Phén no gbe dwoc ghi nhan 13 ng phai
tra, cau phan von (quyén chf,}n cb plueu} duge ghi nhan 1a v6n chii s¢ hitu. Sau ghi nhin ban déu, dinh ky
Cong ty ghi nhén ]a: trai phiéu theo ldi sudt thyc té. Cac chi ph[ phét hanh trai phiéu khi phat sinh dugc
ghi giém phan ng goc, dinh ky phén bd vao chi phi tai chinh/von hoa theo phuong phap dudng thing.

Klu d40 han, ciu phan von 1a gla fri quycn chon ¢b phiéu duge chuyén sang gln nhén la thang du von cb
phan ma khéng phy thude vio viée ngudi nim gt trai phiéu ¢6 thuc hién quyén chon chuyén déi thanh
cb phiéu hay khong.

Cédc thuyét minh dinh kém la mgt bé phéin khéng tach réi ciia bdo edo tai chinh hop nhdt
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NTEN PQ

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 niim 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trurding hop c6 ghi cha bing dong tién khic)

Ban thuyét minh nay 14 mét bd phdn khéng thé tach r&i va dugc doc cling vi bio céo tai chinh duge dinh kém

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngan hang
Céc khoan twong duong tién (*)

TONG CONG

Neéy 30 theng 06
néim 2026

2.316.900.913
302.239.263.642
1.567.420.771.422

Ngay 31 thang 12
nam 2025

4.461.528.106
618.048.700.481
2.524.008.551.416

1.871.976.935.977

3.146.518.780.003

(*) Céc khodn trong duwong tién thé hién cic khoan tién giri ngéin han c6 ky han géc khéng qua ba (3) thdng tai ngén

hang va hudng I4i sudt tix 4,2 dén 8,1%/Mnam.

5. PAUTU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN NGAN HAN

Tién giri ¢6 ky han
Cho vay bén khac
La&i cho vay
TONG CONG

Ngay 30 thdng 06
ndm 2026

295.648.074.198
2.892.141.322.796

51.526.033.501

Ngay 31 thdng 12
ndm 2025

422.577.076.698
1.158.911.938.627
56.988.488,1066

3.239.315.430.495

1.638.477.503.491

(*) Cée khoan tién giri ngan han c6 ky han gc tir ba (3) dén mudi hai (12) théng tai cic ngln hang thuong mai va huéng

15i sudt tir 4,2 dén 8,1%.

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

C6ng ty ¢ phidn Ddu Tu Phat Trién D6 Thi A&T Binh Duong
Nguy&n Thi Ngoc Tuyén

Céng ty CP Dau tu Sai Gon - Da Ning

Cic khdch hang khéc

TONG CONG

26

Ngay 30 thdang 06
nam 2026

24.210.569.243
25.827.171.079
182.679.675.000
1.451.020.018.494

Ngay 31 thdng 12
nam 2025

128.519.194.740
66.053.133.642

1.490.814.760.062

1.683.737.433.816

1.685.387.088.444
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BLUEWM

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phung Thanh M§ Tay, TP. HCM, Viét Nam

Miiu s B 03 — DN/HN
(K&m theo Thong tu s6

43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4
nim 2026 cia Bé tnedng B Tai

chinl)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai dogn i chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ném 2026
(Thé hién biing déng Viét Nam, ngoai trir truwomg hop c6 ghi chi bing déng tién khéc)
Ban thuyét minh nay 1a mét b phan khéng thé tach rdi va duge doc cling véi bo céo tai chinh duge dinh kém

7.

10.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Céc dbi tac ca nhén

Cong Ty TNHH PAu Tu Xuit Nhip Khau Tong Hop Dirc Mai
Cong ty C6 Phin Dja Oc Sai Gon

Céc khach hang khac

TONG CONG

. PHAI THU KHAC

Ngii'n han

Ky qu§, ky cuge cho cic hop ddng tiép thi

vé phén phdi dy én bat dong san

Vén gbp ciia cac hop ddng hop tac kinh doanh ("HPHTKD")
Tam (mg dau tu

Khac

Tam trng nhin vién

Diéi han

Ky quy, ky cuge
Khac

TONG CONG

DI PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOl

Du phong céc khoan phai thu
Dy phéng cac khoan dit coc, ky qui
Dy phong tra trwde cho ngudi ban

TONG CONG

27

Neay 30 thang 06
ndm 2026

2.685.110.650.128
282.687.733.344
374.017.150.000
2.735.636.813.580

Ngay 31 thang 12
nam 2025

1.358.622.426.725
304.683.771.692
324.017.150.000
3.311.042.546.944

6.077.452.347.052

5.298.365.895.361

Ngdy 30 thang 06
néim 2026

3.594.344.732.901

126.502.201.327
2.121.784.246.310
520.864.010.704
195.176.508.816

Negdy 31 thang 12
ncin 2025

3.584.951.999.726

157.000.586.375
2.373.857.322.046
291.053.820.923
142.859.551.575

6.558.671.700.058

6.549.763.280.645

10.462.827.950
4.633.333.333

11.051.258.900
4.633.333.333

15.096.161.283

15.684.592.233

6.573.767.861.341

6.565.447.872.878

Ngay 30 thdang 06
ndm 2026

105.598.756.241
338.548.122.190
125.299.214.209

Ngay 31 thang 12
ndam 2025

116.611.525.549
338.548.122.190
125.299.214.209

569.446.092.640

580.458.861.948

J=4



CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Van Khiém, Phutmg Thanh M§ Tay, TP. HCM, Vigt Nam

BLUEMARQ

GROUP

Miu 56 B 03 - DN/HN
(K&m theo Thong tir 50
43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4

ndim 2026 cia Bo truong B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trix triomg hop c6 ghi chit bing dong tién khéc)

Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 théng 06 nim 2026

Ban thuyét minh nay 14 mét bé phén khong thé tach rovi va duge doc cling véi bio cdo tai chinh duoe dinh kém

11.

12.

Chi tiét tink hinh téing giam die phong phai thu ngdn han khé doi:

Ngay 30 thang 06
ndim 2025
429,987.126.887
60.805.429.553
(81.876.149.295)

408.916.407.145

Negay 31 thang 12

ndm 2025
10.834.446.448.914
4,382.424.194.597

420.830.668.401
16.019.941.568
1.175.919.503

15.654.897.172.983

Ngay 30 thang 06

néim 2026

S6 diu ky 580.458.861,948

Du phong trich ldp trong ky 33.269.433.621

Hadan nhép dw phéng trong ky (44.282.202.929)

S6 cubi ky 569.446.092.640

HANG TON KHO

Negdy 30 thdng 06

ndm 2026

Bét dong san dé& dang 11.539.425.204.670

Bat déng sén thanh phim 3.966.356.524.494

Bit dong san hang hod 470.252.584.978

Hang hoa 3.829.188.242

Cong oy, dung cy 5.535.073.970

TONG CONG 15.985.398.576.354
Du phong giam gia hang ton kho

GIA TRI THUAN 15.985.398.576.354

15.654.897.172.983

Chi phi i vay von héa
Trong ky, Tap doan dé vén héa chi phi di vay véi tdng s tién 12: 130.384.362.475 VND (ky ké todn két thic tai ngay 30
thang 06 nam 2025: 159.169.458.185 VND). Céc khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay nhim tai trg cho
viée xy dung vi phét trién céc dy én bit dong san dang trién khai ciia Tap doan.

Ngiin han

Chi phi hoa héng méi gi6i

Cong cy, dung cu
Khac

CHI PHi CHO PHAN BO NGAN HAN

Ngay 30 thang 06
ndm 2026

129.090.272.182
4.317.283.507
26.759.723.273

Negay 31 thdang 12
nam 2025

62.462.770.511
5.064.134.896
13.972.593.776

160.167.278.962

81.499.499.183
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BLUE

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Van Khiém, Phuémg Thanh M§ Téay, TP. HCM, Vigt Nam

Miu s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thong tr sb
43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4
ntim 2026 ofin B trudmg BO Thi

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

(Thé hién bing dng Viét Nam, ngoai trir trutmg hop cb ghi chii bing ddng tién khac)
Ban thuyét minh nay la mot b phén khéng thé tich roi va duge doc eiing véi béo cdo tai chinh dugc dinh kém

Dai han

-----

Cong cy, dung cu
Khéc

TONG CONG

29

1.670.855.021.637
6.485.184.490
39.762.806.077

1.384.778.064.685
23.290.485.089
104.722.957.111

1.717.103.012.204
1.877.270.291.166

1.512.791.506.885

1.594.291.006.068
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BLUEMARQ

Mau s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Théng tirsb
43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4
nim 2026 cia B trudng B Tai
chinh)

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vian Khiém, Phuang Thanh My Tiy, TP. HCM, Viét Mam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 néim 2026
(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngogi trir trudmg hop c6 ghi chi bing dong tién khac)
Bén thuyét minh ndy I3 mét b phn khéng thé tach rai va duge doc cling véi bio céo tai chinh duge dinh kém

15. BAT DONG SAN BPAU TU

Ngéy 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Bit d6ng san dau tu chi tang gid 31.454.545.455 31.454.545.455

Béit ddng san ddu tur cho thué 176.139.610.555 147.199.185.741

( Thuyét minh s6 15.1)

TONG CONG 207.594.156.010 178.653.731.196
15.1 Bilt dgng sian dau tw cho thué
Nha cira vit kién
friic
Vao ngay 31 thing 12 nim 2025 305.684.164.538
Tang trong ky 7.333.055.310
Tang do chuyén dbi tir TSCP hitu hinh 15.267.236.301
Giam trong ky (3.596.739.441)
Vao ngay 30 thing 06 nim 2026 324.687.716.708
Gid trj khiu hao liiy ké:
Viao ngay 31 thiang 12 niim 2025 (158.484.978.797)
Khéu hao trong ky (2.802.511.794)
Giam trong ky 11.989.132
Vio ngay 30 thing 06 nam 2026 (161.275.501.459)
Gid tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 20235 147.199.185.741
Vio ngay 30 thang 06 ndm 2026 163.412.215.249
16. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Ngdy 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Dur 4n Sén Golf va khu biét thyr sinh thai 566.686.615.505 566.686.615.505 lJ
Chi phi dur dn khéc 210.651.891.016 195,511.959.761
TONG CONG 777.338.506.521 762.198.575.266
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BLUEMARQ

GROUP

Mau s B 03 — DN/HN
(Kém theo Théng tr sé
43/2026/TT-BTC ngdy 20 thing 4
nim 2026 cia B4 truong Bé Tai

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khigm, Pinrémg Thanh My Téy, TP. HCM, Viét Nam

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2026
(Thé hién bing dong Viét Nam, ngoai trir trrdmg hop b ghi chi bing ddng tidn khac)
Bién thuyét minh nay la mdt b phén khéng thé tach rdvi va duge doc ciing voi bio cdo tai chinh dirge dinh kém

17. PAU TU YAO CONG TY LIEN DOANH LIEN KET

Vao Ngay 30 thang 06 Viao Ngay 31 thang 12 nam
nim 2026 2025
Ty I¢ il
Linh vire biéu Gia tri ghi sb Tyie b'é';‘t Gid tri ghi sb
kinh doanh quyét VND = VND
Cong ty Cb phin Red Kinh doanh BDS ~ 49.00 298.935.865.649 49.00 298.935.865.649
Hibiscus
Céng ty C6 Phéin Péu tur va Kinh doanh va méi 0.00 - 49.00
Dich vu Pit Xanh Mién Nam gioi BDS
Céng ty Cb phin Bét Péng Kinh doanh vaméi  36.00 51.831.813 36.00 83.517.171
San Pét Phudc Thinh gioi BDS
Céng ty Cb phin Vision Kinh doanh vaméi  36.00 209.566.963 36.00 71.692.711
Realty gi¢i BDS
Céng ty C6 Phéin Landtogo Kinh doanh viméi  36.00 9.363.064 36.00 12.032.945
gi6i BDS
Céng ty C6 phin Houzz Kinh doanh vaméi  36.00 119.641.362 36.00 79.336.027
Agent gigi BBS
Céng ty CP Sight Realty Kinh doanh vd méi  45.00 83.159.021 45.00 83.159.021
gi6i BPS
Cong ty C6 Phan Tip Doan Kinh doanh vaméi  35.00 2.442.074.560 35.00 2.881.960.956
Mogiland gigi BDS
Cong ty C6 Phén Gido Duc Pao tao socdp 40,00 57.563.102 40.00 177.983.577
& Phat Trién T4m Phic
Cong ty C6 phdn Nha O Kinh doanh vaméi  25.00 1.394.019.131 25.00 1.214.829.142

Ngay Reco

giéi BDS




BLUEMARQ

cONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khiém, Plrémg Thanh M§ Tay, TP. HCM, Vigl Nam

MAu sé B 03 — DN/EIN
(K&m theo Thong tir s&
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
niim 2026 cua B trdng B Tai
chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngogi trir trudmg hop c6 ghi chii bing déng tién khac)
Ban thuyét minh ndy 1a mét bd phan khéng thé tach rdi va dirge doc ciing véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

Céng Ty C6 Phan Bét Dong Kinh doanh va moi

San Hthome gioi BBS
Cong ty C6 phin Bét Dong Kinh doanh va mdi
San Indochine gioi BBS
Céng ty TNHH Bja Oc Thu Kinh doanh BDS
Pai Thanh

TONG CONG

40.00 146.016.154
27.77 2.424.421.778
25.30 26.939.699.506

332.813.222.103

Chi tiét tiing gidm khodn ddu tir vao Céng ty lién két diroe trinh by nhu sau:

Gia goe khoin diu tu:

S6 du déu ky

Tang trong ky

Giam do thanh Iy khoan déu tur
S6 dur cudi ky

Phiin loi nhudn lity ké sau khi mua cong ty lién két:
S6 dur déu ky

Phén lgi nhudn tir céc céng ty lién két

Giam do thanh Iy khoan dau tu

$6 du cubi ky

Gid trj con lai

S6 dur dhu ky

S6 du cubi ky

19. LO1 THE THUONG MAI

Nguyén gia:

S6 dau ky

S6 cudi ky

Phén b liy ké:
S6 dau ky

Phén b trong ky
86 cudi ky

Gid tri con lai
Sé diu ky

Sé cudi ky

34

0.00 £
2117 3.635.505.872
25.30 27.000.000.000

334.175.883.071

484.068.371.896
200.000.000
(146.994.000.000)

337.274.371.896

(149.892.488.825)
(1.562.660.968)
146.994.000.000

(4.461.149.793)

334,175.883.071

332.813.222.103

263.273.259.776

263.273.259.776

(171.398.344.198)
(13.148.383.490)

(184.546.727.688)

91.874.915.578

78.726.532.088
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BLUEMARQ

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Téay, TP. HCM, WVigt Nam

Miu 56 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thong tu st

43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nim 2026 cia B trudng B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026
(Thé hién biing dbng Viét Nam, ngoai trix trirong hop c6 ghi chit bing dong tien khac)
Ban thuyét minh nay 1a mot bo phén khong thé tach roi va duge doc eting véi bio cdo tai chinh duge dinh kém

20. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

21.

22,

Chi tiét nhur sau:

- Cong ty Cb phin Xay dung Phudc Thanh

- Céng Ty C6 Phin DBFS

- Cong Ty Cp Tép Poan Xdy Dyng Hoa Binh
- Cong Ty TNHH Mét Thanh Vién Xay Lip
K¢ Thuét Pién Co Manh Tin

- Khac

TONG CONG

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

CA4 nhan mua cin ho tra tién trude
Khéch hang khéc tra tién trude

TONG CONG

Ngay 30 thdang 06
néim 2026
4.308.470.035
1.772.854.342
134.292.862.790
30.741.433.555

535.828.319.196

Ngay 31 thang 12
ném 2025
18.097.923.168
44.595.854.849
52.057.992.679
31.504.564.384

677.342.295.106

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

706.943.939.918 823.598.630.186
Ngay 30 thang (6 Ngay 31 thang 12
ném 2026 néim 2025
8.072.753.918.454 6.175.907.351.452
4.704.877.964 845.900.142
8.077.458.796.418 6.176.753.251.594
S6 da ngp Ngay 30 thang 06
trong ky néim 2026
023.419.171.419 156.965.794.810

176.090.369.661
71.637.715.540
57.659.808.999

167.411.061.674
26.760.109.003
5.893.799.243

Ngay 31 thdang 86 phéi nop

12 nam 2025 trong ky
Thué GTGT 300.474.125.114 779.910.841.115
Thué TNDN 241.499.703.898 102.001.727.437
Thué TNCN 38.424.611.228 59.973.213.315
Khéc 0.732.738.355 53.820.869.887
TONG CONG 590.131.178.595 995.706.651.754

1.228.807.065.619

357.030.764.730
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GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP

2W Ung Viin Khiém, Phurdng Thanh My Tdy, TP, HCM, Vigt Nam

Miu sé B 03 — DN/HN
(Kém theo Thing tir sb

43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4
niim 2026 cia B tnréng BG Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2026
(Thé hién biing déng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chil biing dong tién khéc)
Ban thuyét minh nay 12 mat bd phén khong thé tach roi va duge doc cling véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

23.

24.

25,

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi xiy dung cia cde du én
Chi phi ldi vay

Phi mi gioi

Khéac

TONG CONG

DOANH THU CHO PHAN BO NGAN HAN

Doanh thu tir dich vy bét déng sén
Doanh thu khac

TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Thu hé tién cho chii du tu dy 4n
Thu hé phi bao tri cdc du 4n
Nhén ky quy, ki cuge ngén han
Phai tra tién diit coc mua cin hd
Nhén vin gép tor HDHTKD
Khéc

TONG CONG
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Ngdy 30 thang 06
nim 2026
361.762.437.594
44.663.545.631
143.267.283.060
15.977.391.199

Ngay 31 thang 12
ndm 2025
312.071.799.420
95.795.087.612
107.672.778.997
69.036.985.363

565.670.657.484

584.576.651.392

Ngay 30 thang 06
ndm 2026

87.678.256.634
10.670.807.248

Ngdy 31 thing 12
néim 2025

90.367.942.928
10.931.216.702

98.349.063.882

101.299.159.630

Ngay 30 thang 06
ném 2026

820.628.250.520
77.733.623.728
105.598.494.597
084.490.269.431
1.130.972.908.667
65.748.133.062

Ngay 31 thdang 12
ndim 2025

735.611.122.658
62.576.272.637
93.140.587.506
1.349,897.905.644
1.097.652.908.667
122.878.567.352

3.185.171.680.005

3.461.757.364.464

=)



BLUEMARQ

GROUP

Miu sé B 03 — DN/HN
(Kém theo Thong tw 58
43/2026/TT-BTC ngay 20 théng 4
niim 2026 cia Bo trwdmg B Tai
chinh)

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phueonmg Thanh M Tay, TF, HCM, Vidt Maim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan fai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hién bing déng Viet Nam, ngogi trir trutmg hop ¢6 ghi chi bing ddng tién khéc)
Ban thuyét minh nay 1 mot bo phéin khong thé tach roi va duge doc cling vai bao cdo tai chinh dwge dinh kém

26. VAY
Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thing 12
ndm 2026 ndm 20235
Ngiin han 2.306.061.584.838 2.145.043.168.404

Vay ngn hang ( Thuyét minh sé 26.1)
Vay dai han ngan hang dén han tra ( Thuyét minh s6 26.2)
Tréi phiu ngén han, dai han dén han tra (Thuyét minh s6 26.3)
Vay tb chire, c4 nhin khac
Dai han
Vay ngéin hang ( Thuyét minh sb 26.4)
Tréi phiéu
TONG CONG
Tinh hinh tdng giam céc khoan vay nhu sau:

S6 dau ky

Vay

Trang gf:c vay

Phan b chi phi phat hanh tréi phiéu
S6 cudi Ly

37

1.233.677.964.185

1.304.224.433.688

637.094.208.489 654.869.984.675
392.749.412.164 167.028.750.041
42.540.000.000 18.920.000.000
2.860.772.912.872 2.650,742.499.363
2.860.772.912.872 2.416.254.758.458
- 234.487.740.905
5.166.834.497.710 4.795.785.667.767
Ky nay Ky trude

4.795.785.667.767
[.806.693.382.044
(1.437.128.061.156)
1.483.509.055

6.555.789.270.222
1.512.813.547.904
(524.640.692.762)

1.244.504.056

5.166.834.497.710

7.545.206.629.420




GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP, HCM, Vigt Nam

Miu s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thang tu s6

43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nfim 2026 cna B trudmg B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai dogn tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thng 06 néim 2026
(Thé hién bing dng Viét Nam, ngogi trir trémg hop 6 ghi chi bang déng tién khac)
Bén thuyét minh nay 1& mét b phan khéng thé tach roi va duoe doc cliing véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

Chi tiét céc khodn vay ngiin han va dai han dén han tré tir ngan hang duoc trinh bay nhu sau:

26.1 Cac khoin vay ngiin han ngin hing

Chi tiét cac khoan vay ngén han ngin hang dugc trinh bay nhu sau:

Ngdn hing

Ngéin hang lién doanh
Viét - Nga CN Pé Ning

Ngén hang TMCP Dai
Chiing Viét Nam CN Da
Niing

Ngan hang TNHH MTV
Viét Nam Hién Dai

Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam

Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - CN
Thing Long

Ngén hang TMCP Diu tur
va Phat trién Viét Nam

Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam - CN Long
An

Vao ngay 30.06.2026

153.000.000.000

12.275.686.835

52.967.245.692

7.166.912.667

30.000.000.000

30.455.180

48.531.202.515

Ky han fra goc

Tir ngay 10 thing 09
nim 2026 dén ngay 07
thang 04 nam 2027

Pén ngay 26 thing 05
niam 2027

Tir ngay 24 thdng 07
niam 2026 dén ngay 30
thang 03 nam 2027

Pén ngay 28 thang 12
nam 2026

Pén ngay 16 thing 09
nim 2026

Pén ngay 05 thang 08
nam 2026

Dén ngay 31 thang 10
nam 2026

38

Muyc dich vay

Tai tro dur dn

B& sung von hoat
dong kinh doanh

Bé sung von hoat
dong kinh doanh

B4 sung vén luu déng

B6 sung vén luu dong

Bd sung von hoat
dang kinh doanh

Tai tro dy dn

Hinh thirc
dam bao

Thé chép

Thé chép

Thé chip

Thé chip

Thé chép

Thé chép

Thé chép

ol
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BLUEMARQ

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP

P. HCM, Viét Nam

Miiu s B 03 — DN/HN
(K:&m theo Thong tir s6

43/2026/TT-BTC ngdy 20 thang 4
niam 2026 cia Bd trudng B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho giai doan t&i chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop 6 ghi cht biing ddng tién khéc)

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phén khong thé tach roi va duge doc cling véi bio cao tai chinh durge dinh kém

Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam

Ngin hang TMCP Cong
Thuong Vigt Nam

Ngin hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng

Ngén hang TMCP Diu tu
va Phat trién Viét Nam

Ngin hing TMCP Cong
Thuong Viét Nam - CN
Thiang Long

Ngan hang TMCP Coéng
Thuong Viét Mam - CN
Thang Long

Ngin hang TMCP Cdng
Thurong Viét Nam - CN
Thang Long

Ngén hang Néng nghiép
va Phét trién Nong thon
Viét Nam

104.048.732

495.142.610.971

140.331.453.165

95.319.491.972

64.175.451

10.000.000.000

13.500.000.000

11.757.594.657

Pén ngay 03 thang 07
nam 2026

Tir ngay 07 thang 08
nim 2026 dén ngay 30
thang 06 nam 2027

Tir ngay 08 thang 08
ndm 2026 dén ngay 21
thang 11 nim 2026

Tiv ngaty 24 thang 08
nam 2026 dén ngay 23
thang 06 nim 2027

Pén ngiy 30 thang 11
nam 2026

Dén ngay 28 thang 06
ndm 2027

Dén ngay 09 thing 07
nam 2026

Pén ngay 16 thang 01
nam 2027

39

B& sung vén luu dong

B& sung von luu dong

Bé sung vén luu dong

Bd sung von luu dong

B& sung vdn luu dong

B sung v6n luu dong

Bé sung von luu déng

B sung von luu déng

Thé chip

Thé chap

Thé chép

Thé chip

Thé chép

Thé chép

Thé chép

Thé chép

N 4
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GROUP

Miu s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thing tu sb
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nim 2026 cia B trwdmg B Tai

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khigm, Phutmg Thanh My Tay, TP, HCM, Viét Nam

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tii chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hep ¢d ghi chi bing ddng tién khac)

Ban thuyét minh nay 12 mot bd phéin khong thé tach roi va duoe doc cling véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

Ngin hang TMCP Céng 24.880.693.042  Dénngay 03 thang 1 BA sung von luu dong Thé chap
Thurong Viét Nam ném 2026

Ngéan hang Néng nghiép 6.991.467.226  Pénngiy 19 thang 01  Mua tai san Thé chdp
vi Phat trién Nong thon nam 2027

Viét Nam

Ngén hang TMCP Viét 50.000.000.000 Dén ngay 20 thang 05 B sung von hoat Thé chép
Nam Thinh Vugng ndm 2027 déng kinh doanh

Ngén hang TMCP Qubc 340.008.000 Pénngay 31 thang 03 Mua tai san Thé chép
Té Viét Nam nim 2027

Ngan hang TMCP Céng 14.899.714.622  Dénngay 09 thang 07  Bé sung von luu dong Thé chép
Thwong Viét Nam - CN niam 2026

Quiang Ninh

Ngén hang TMCP Ngoai 14.580.055.192  Tirngay 03 thang 09 B sung vén huu déng Thé chép
thuong Viét Nam - CN Ha nim 2026 dén ngay 22

Long thang 09 ndm 2026

Nghn hang TMCP Viét 19.530.148.262  Tirngdy 04 thang 07  B& sung vén luu dong Thé chip
Nam Thinh Vueng - CN niim 2026 dén ngay 17

Hb Chi Minh thang 12 niim 2026

Ngiin hang TMCP Hang 32.265.000.004 Pén ngay 03 thang 07 BA sung von luu dong Thé chip
Hai Viét Nam - CN Long nam 2026

An

Téng cong 1.233.677.964.185
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BLUEMARQ

GROUP

Miu s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Théng tu sd
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
niim 2026 cia B trudng B Tai

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Van Khiém, Phutmg Thanh My Téay, TP, HCM, Vit Nam

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ném 2026
(Thé hign bing dong Viét Nam, ngoai trir truong hop ¢o ghi chi bing ddng tién khac)
Ban thuyét minh nay 1& mét bé phin khong thé tach 1o va duge doe cling véi béo céo tai chinh duge dinh kém

26.2 Céic khoan vay dai han ngan hang dén han tra

Chi tiét cdc khoan vay dai han ngén hang duge trinh bay nhu sau:

Ngdn hang Vio ngay 30.06.2026 Ky han tra géc Muc dich vay Hinh thire
dam bdo

Ngin hang TMCP Quén 7.000.000.000 Dén ngay 25 thang 07 B& sung von luu dong Thé chap
Poi CN Da Niing nim 2026
Ngén hang TMCP Quén 30.250.000.000 Pén ngay 25 thang 09 Tai tro dur én Thé chép
Poi CN Da Ning nim 2026
Ngin hang TMCP Viét 432.969.282.256 Tir ngdy 25 thang 09 Tai tro du 4n Thé chép
Nam Thinh Vuong HGi sé nam 2026 dén ngay 30

thang 06 nam 2027
Ngén hang TMCP Viét 15.000.000.000 Dén ngay 15 thdng 07 B sung vén luu dong Thé chép
Nam Thinh Vuong Hoi s& nim 2026
Ngén hang TMCP Viét 75.381.258.775  Tirngay 18 thang 07  Tai try du én Thé chép
Nam Thinh Vuong Hoi s& nam 2026 dén ngay 28

thang 10 nam 2026
Ngén hang TMCP Ngoai 1.000,000,000  Tirngay 01 thang 07 B sung Thé chép
thuong Viét Nam nam 2026 dén ngay 30 vdn luwu déng

thang 06 nédm 2027
Ngén hang TNHH Mot 84.375.000  DPénngay 11 thing 12 Mua tai san Thé chip
Thanh Vién Shinhan Viét niam 2026
Nam
Ngén hang TMCP Tién 652.037.266  Dénngay 30 thing 06  Mua ti sdn Thé chip
Phong - CN Hodn Kiém nam 2027
Ngén hang TMCP Viét 11.402.000.000  Dénngay 30 thang 06  Mua tai san Thé chép
Nam Thinh Vuong nim 2027
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BLUEMARQ

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP Miu s6 B 03 - DN/HN

2W Ung Vi Khiém, Phung Thanh My Tay, TP. HCM, Vigt Nam (Kém theo Thdng tu s6
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4

ndm 2026 cia B trudmg B Tai
chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trir trudng hop c6 ghi chi bing dong tién khéc)
Bén thuyét minh ndy 1a mét b phén khong thé tach rdi v duge doc cling v6i béo céo tai chinh dwge dinh kéem

Ngan hang TMCP Céng 1.029.960.000 Dén ngay 30 thing 06  Mua tai san Thé chép
Thuong Viét Nam nam 2027

Ngan hang TMCP Quéc 1,668.200.000  Dén ngay 30 thing 06 B sung vén hwu dong Thé chap
Déan nim 2027

Ngan hang TMCP Céng 1.029.960,000  Dénngay 31 thang 12 Tai trg dy én Thé chép
Thuwong Viét Nam nam 2026

Ngin hang TMCP Quéc 1.668.200.000  Pénngay 10 thang 04 B sung v6n luu dong Thé chip
Dén nam 2027

Tong cong 637.094.208.489

26.3 T6 chifc thu xép phdt hanh

Té cliie thu xép phat Ngay phat hanh Gia tri Ky han Muc dich
hanh

Céng ty TNHH Chirng Khodn JB Vigt Nam

Ngay 20 thang 07 niim 210.000.000.000 4 niim B6 sung vin luu déng
2022

No gdc da tra (51.900.000.000)

Chi phi phét hanh trai phigu (7.770.000.000)

Phén b chi phi phat hanh tréi phiéu 7.770.000.046

Téng cong 158.100.000.046

Céng ty Cd phin Ching Khoén Alpha ("APSC")

Ngay 28 thang 06 nim 235.000.000.000 3 nim Tai trg dur din GSW
2024

No goc dd ra -

Chi phf phét hanh trai phicu (997.272.727)

Phén bé chi phi phat hanh trai phiéu 646.684.845

Téng cong 234.649.412.118
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GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vian Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM, Viét Nam

M s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Théng ur sd
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nfim 2026 cia B trwang Bo Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir truomg hop ¢6 ghi chii bing dong tién khic)

Ban thuyét minh nay la mét bd phén khéng thé tach roi va duge doc cling véi bio céo tai chinh duge dinh kém

26.4 Céc khoan vay dai han ngén hing

Chi tiét céc khoan vay dai han ngén hang dugc trinh bay nhur sau:

Ngéin hang Vao ngay 30.06.2026

Ngan hang TMCP Quén 21.000.000.000
P6i CN Pa Ning

Ngén hang TMCP Quén 55.000.000.000
P6i CN Pa Ning
Ngén hang TMCP Quén 36.067.605.806

Do6i CN Da Nang

Ngfin hang TMCP Viét 649.453,923.391
Nam Thinh Vuong Hoi s&

Ngan hang TMCP Ngoai 11.950.000.000
thuong Viét Nam

Ngén hang TNHH Mot 1.181.250.000
Thanh Vién Shinhan Viét
Nam

Ngan hing TMCP K§ 7.487.417.418
Throng Viét Nam

Ngan hang TMCP Hang 64.166.666.668
Hai Viét Nam - CN Long
An

Ngfin hang TMCP Ngoai 1.866.640.000
thuong Viét Nam - CN
Thanh Xudn

Ky han trd gbc

Tir ngay 25 thang 07
nim 2026 dén ngay 25
thang 04 nidm 2030

Tir ngay 25 thang 09
nim 2026 dén ngay 28
thdng 12 nam 2028

Tir ngdy 25 thang 08
nam 2028 dén ngay 09
théng 06 nam 2033

Tir ngay 25 thang 09
nam 2026 dén ngay 18
thang 10 nam 2028
Dén ngay 26 thang 07
nam 2038

Pén ngay 31 thang 12
nim 2033

Dén ngay 27 thang 08
nam 2035

Dén ngay 23 thing 07
nim 2029

Dén ngay 06 thang 10
ndm 2035
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Muc dich vay
B sung von luu

dong

Tai tro du an

Tai tro du an

Tai trg dy an

Mua tai san

Mua tai sén

Bb sung von luu
dong

Tai tro dy an

Mua tai san

Hinh thire
dam bao

Thé chéap

Thé chép

Thé chip

Thé chép

Thé chap

Thé chip

Thé chép

Thé chép

Thé chip

[0 i 5 i
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BLUEMARQ
GROUP

Méu 36 B 03 — DN/HN

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP _
(Kém theo Thong lu s0

2W Ung Vin Khiém, Phuong Thanh M§ Tdy, TP. HCM, Viét Nam

43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nitm 2026 ciia B trwomg Ba Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Cho giai doan tai chinh tir ngdy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngogi trir trudmg hop ¢6 ghi chii biing ddng tién khéc)

Ban thuyét minh niy 12 mot bd phéin khong thé tach roi va duoge doc cling vaéi bdo cdo tai chinh dwge dinh kém

Ngéan hang TMCP Tién 161.680.570 Dén ngay 29 thang 01  Mua tai sén Thé chép
Phong - CN Hoan Kiém nim 2028
Ngén hang TMCP Quéc 3.336.400.000 Dén ngay 19 thing 07 B sung vén lru Thé chép
Dén nam 2029 déng
Ngéin hang TMCP Céng 2.575.100.000 Dénngay 24 thang 12 Mua tai san Thé chip
Thurong Viét Nam nam 2029
Ngéin hang TMCP Viét 11.398.021.524 Pén ngay 12 thang 06  Mua tai san Thé chip
Nam Thinh Vuong nam 2028
Ngén hang TMCP Hang 9.264.045.493 Dén ngay 28 thang 01  Mua tai san Thé chép
Hai Viét Nam nim 2036
Ngén hang TMCP Vigt 680.000.000.000 Tirngay 21 thang 11 Bé sung vénhoat  Thé chap
Nam Thinh Virgng ndm 2027 dén ngay 17 ddng kinh doanh

thang 04 ndm 2031
Ngan hang TMCP Quén 390,000.000.000 Dén ngay 15 thing 09  Bébsung vénhoat  Thé chdp
D6i - CN Hb Chi Minh niim 2030 déing kinh doanh
Ngan hang TMCP Quén 77.533.595.776 Dénngay 25 thang 04  Tai trg dir én Thé chip
boi niam 2030
Ngfin hang TMCP Viét 780.000.000.000 Dén ngay 10 thing 10 Bb sung vén luu Thé chdp
Nam Thinh Vugng nim 2029 déng
Ngan hang TMCP Qubc 1.133.320.000 Pén ngay 28 thing 10 Mua tai sén Thé chép
Té Viét Nam ndm 2029
Ngan hang TMCP Quén 57.197.246.226 Pénngay 02 thing 06  Tai trg du 4n Thé chip
baoi nam 2031

TONG CONG

2.860.772.912.872
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BLUEMARQ
GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP

Miu 56 B 03 - DN/HN
(Kém theo Thing Lur sb

2W Ung Van Khiém, Phuémg Thanh My Ty, TP. HCM, Viét Nam

43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4
niim 2026 cia Bd truong B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hign biing ddng Vigt Nam, ngoai trir trudmg hop ¢6 ghi chi bing ddng tién khac)

Ban thuyét minh nay 12 mot b phn khong thé tach réi va duge doc cling véi béo cdo tai chinh duge dinh kém

27. VON CHU SO HU'U

272 Céc giao dich v& von véi cac chii sé' hitu

Vim din tw ciia chii so hitu
S6 due dau ky
Phdt hanh ¢6 phiéu tdng von trong kp

86 dhr cudi kp

27.3 Cb phiéu pho théng

Cb phiéu dwoc phép phat hanh

CH phiéu dd phét hanh va gép vbn day dui
Cé phiéu pho thong

Cb phiéu qu¥
C6 phiéu pho théng

Cb phiéu dang luu hanh
C6 phiu phé thong

Ménh gi4 cé phiéu dang lvu hanh

27.4  Ldi trén cd phiéu

Tir ngity 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
11.141.316.750.000 7.224.509,210.000
1.557.207.760.000 2.981.807.540.000
12.698.524.510.000 10.206.316.750.000
Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nim 2026 nam 2025

86 ¢6 phiéu 86 ¢6 phiéu
1.269.852.451 1.114.131.675
1.269.852.451 1.114.131.675
(1.747.486) (1.747.486)
1.268.104.965 1.112.384.189
10.000 10.000

Léi co ban trén c phiéu duge tinh bing cach chia loi nhugn hoiic 16 sau thué phan bd cho cb déng sé hitu ¢ phiéu
phé théng ciia Tap doan cho s lugng binh quén gia quyén clia s6 cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cd phiéu duge tinh bang céch chia loi nhugn hofic 18 sau thué phan b cho cb déng sé hitu cb phiéu
phé thong cia Tap doan (sau khi diéu chinh cho ¢b tirc ctia cd phidu wu dii co quyén chuyén dbi) cho sb lugng binh quén
gia quyén cia ¢d phiéu phd thong sé dugc phét hanh trong trudmg hop tAt ca cac cb phidu phd théng tiém nang c6 tic

déng suy giam didu duge chuyén thinh b phiéu phd théng,
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GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vian Khiém, Phudng Thanh My Tdy, TP. HCM, Viét MNam

AARQ

Miu 56 B 03 = DN/HN
(Kém theo Thong 1w sb
43/2026/TT-BTC ngdy 20 thing 4
nim 2026 ciia B trudng B Tai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 théng 06 nam 2026

(Th& hién bang dbng Viét Nam, ngoai trir trurdmg hop ¢6 ghi chi hﬁng dbng tién khac)

Ban thuyét minh nay la mot b phan khéng thé tach rasi v duoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

Tép doan sit dung cdc thong tin sau dé tinh I3i co ban va IAi suy giam trén ¢ phiéu:

Loi nhuén/(15) thuén sau
thué phén bd cho cb déng s&
hitu 6 phidu phd thong

Lei nhuin thufin sau thué
phén bé cho ¢ déng si
hitu c6 phiéu phé théng aeé
tinh i co' ban trén b phiéu

Loi nhudn thufin sau thué
phén b cho cb dong si
hifu cd phicu pho théng
sau khi da diéu chinh cho
cic yéu to suy gidm

Binh quén gia quyén cia sb
cb phiéu phd thong (khéng
bao gom cb phiéu quy) dé
tinh 1&i co ban trén cb phiéu

Anh hwong suy giam do:

Binh quén gia quyén ciia s6
cb phiéu phd théng (khong
bao gbm cb phitu quy) da
didu chinh cho céc yéu to suy
giam

Lii co biin trén cd phidu

LAi suy gidm trén co phiéu

Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025 Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
53.076.816.284 84.498.395.381 91.003.809.603 132.854.437.524
53.076.816.284 84.498.395.381 91.003.809.603 132.854.437.524
53.076.816.284 84.498.395.381 91.003.809.603 132.854.437.524
Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025 T 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
1.268.104.965 891.355.990 1.268.104.965 964.964.158
1.268.104.965 891.355.990 1.268.104.965 964.964.158
42 95 72 132

42 95 72 132
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BLUEMARQ

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP

2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh M§ Tiy, TP. HCM, Viét Nam

Miu sé B 03 -~ DN/HN
(Kém theo Théng tur sb

43/2026/TT-BTC ngay 20 théng 4
niim 2026 cia B tnrong BH Thi

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

(Thé hién bing déng Viét Nam, ngogi trir tridmg hop ¢6 ghi chi bing ddng tien khac)
Ban thuyét minh ndiy 1a mét bd phin khéng thé tach r&i va duge doc ciing vdi bio cdo tai chinh duoc dinh kém

28. DOANH THU
28.1

Téng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu tir ban cin
ho va dit nén

Doanh thu dich vu méi
gi6i bit déng san

Doanh thu tiy hop
dong xdy dung vé khéc

Doanh thu dich vu
quan ly, cho thué va
bt dong san déu tu

Cac lhodn gidm trir doanh

Hang bén td lai

DOANH THU

Doanh thu thuin vé ban hang v cung cdp dich vy

Tir 01/04/2026
dén 30/06/2026

747.777.638.118

174.823.065.735

258.813.936.201

170.271.930.368

143.868.705.814

39.840.035.020

Tir 01/04/2025
dén 30/06/2025

769.803.525.675

101.461.953.778

555.027.979.960

2.692.820.551

110.620.771.386

(35.796.681.076)

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

2.215.202.971.353

1.034.985.278.831

862.670.881.197

170.524.315.901

147.022.495.424

(75.034.281.502)

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

1.694.732.358.358

767.766.623.325

750.556.203.753

3.679.317.517

172.730.213.763

(35.796.681.076)

787.617.673.138

734.006.844.599

2.140.168.689.851

1.658.935.677.282
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BLUEMARQ

GROUP

Mau s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Théng lr so
43/2026/TT-BTC ngiy 20 thing 4
nim 2026 cha B trrong B) Tai
chinh)

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khim, Phutmg Thanh My Tay, TP. HCM, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

(Thé hién bing déng Viét Nam, ngoai trir trudng hop co ghi chi bing dong tién khac)

Ban thuyét minh nay 12 mét bd phén khong thé tach réi va duge doc cling véi bio cdo tai chinh duge dinh kém

28.2  Doanh thu hoat dpng tai chinh

Thu nhép tir 18i vay,
Lai tir thanh Iy déu tw
Thu nhép tai chinh
TONG CONG

Gi4 von ban cin hd va
dat nén

Gi4 vén dich vu mbi
gidi bét dong sén

Gié von hgp dong xay
dung va khéc

Gi4 vén dich vu quan
1, cho thué va bt
dong san déu tur

TONG CONG

. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi l&i vay

L3 tir ddu tu

Phén bd chi phi phét
Chi phi khac
TONG CONG

29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025 Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
74.535.082.495 37.209.376.275 120.856.093.045 48.910.820.594

44.362.932 44,362,932
74.535.082.495 37.253.739.207 120.856.093.045 48.955.183.526

Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025 Tie 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
32.659.495.107 (8.604.968.252) 566.701.608.412 285.136.571.116

86.467.709.753

168.973.427.416

136.999.635.844

195.719.471.276

2.249.329,592

77.323.442.182

268.568.525.366

169.217.966.459

138.787.901.351

263.899.805.252

2.749.352.660

129.566.855.612

425.100.268.120 266.687.274.798  1.143.276.001.588 681.352.584.640
Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025 Tir 01/01/2026 Tir 0170172025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
67.731.738.185 37.639.576.283 129.491.035.684 168.087.755.368
7.897.149 7.897.149
566.460.609 1.330.579.526 1.483.509.055 2.575.083.582
1.983.535.785 4.027.165.679 17.194,240.248 11.097.126.509

70.289.631.728

42.997.321.488

148.176.682.136

181.759.965.459
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GROUP

Miu s6 B 03 - DN/HN
(Kém theo Thong tu sb

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khiém, Phuéng Thanh My Téy, TP. HCM, Vigt Mam

43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4
nam 2026 cia B trudong B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai dogn tai chinh tir ngiy 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ném 2026

(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoai trir trudmg hop ¢6 ghi chti bing dong tién khic)

Bén thuyét minh nay 1a mot b phan khong thé tich réi vi duge doc cling véi bo cdo tai chinh duge dinh kém

31, CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Tie 01/04/2026 T 01/04/2025 Tir 01/01/2026 Tie 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

Chi phi ban hang 209.881.012.058 149.798.946.024 440.835.042.768 296.049.963.531
- Chi phi méi gigi va

quéng cho 118.687.021.721 04.844.124.227 187.406.916.966 127.397.723.343

- Chi phi lwong

- Chi phi khau hao va
hao mon

- Chi phi khéc

Chi phi quén ly
doanh nghiép

69.759.368.492

1.244.044.393

20.190.577.452

145.947.707.786

37.239.580.624

1.619.774.467

16.095.466.706

84.716.519.154

139.205.441.340

2.251.789.856

111.970.854.606

267.966.256.152

115.092.133.715

3.154.563.495

50.405.542.978

163.959.370.496

- Chi phi luong 83.486.164.093 66.266.843.516  160.494.922.952 113.163.456.277

;gﬂh;i"hi djch v s 27.844.349.533 15.430.020.144 46.428.717.021 25.272.165.940
- &

il e oty 523 2.716.539.607 5.562.601.737 5.224.866.419 10.060.629.185

hao mon

- Chi phi lgi thé thuong mai

- Chi phi dy phong
- Chi phi khac
TONG CONG

Thu suét thué thu nhap doanh nghiép ("thué TNDN") ép dung cho Tép doan 13 20% thu nhép chiu thué.

6.567.256.971
4.885.247.700
20.448.149.882

6.581.831.490
(21.070.719.742)
11.945.942.009

13.062.346.284
3.600.414.635
39.154.988.841

13.163.662.980
(21.070.719.742)
23.370.175.856

355.828.719.844

234.515.465.178

708.801.298.920

460.009.334.027

32. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025 Tir 01/01/2026 Tie 0170172025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025 dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
Chi phf thué TNDN hi¢n hanh 25.353.160.877 54.217.121.073 102.001.727.437 111.284.328.110

Chi phi (thu nhap) thué
TNDN hodn lai
TONG CONG

(7.551.774.214)

(54.405.041.441)

(53.401.095.897)

(35.800.556.600)

17.801.386.663

(187.920.368)

48.600.631.540

75.483.771.510
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BLUEMARCQ

GROUP

Miu s6 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thong tu sb
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nam 2026 cia B trudng B Tai
chinh)

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Van Khiém, Phuomg Thanh My Tay, TP. HCM, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO

Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026
(Thé hign biing ddng V16t Nam, ngoal trir trurdimg hop o6 ghl chii bing ddng tidn khic)
Bén thuyét minh nay 13 m6t bo phan khéng thé tach réi va duge doc cling véi béo cdo tai chinh duge dinh kém

33. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu ciia Cong ty v6i céc bén lién quan trong ky ndy va ky trude bao gbm:

Bén lién quan MG6i quan hé Noi dung nghiép vu Cho kp ké todn Cho ky ké todn
Tiv 01/01/2026 Tir 01/01/2025
d2n 30/06/2026 dén 30/06/2025
Céc cd nhén Nguoi ¢6 lién quan  Thu tién hoan hop tac - 35.119.542,750
dén ngudindibd  Nhan chuyén nhuong - 37.107.000.000
ctia cong ty quyén sir dung dit
Doanh thu bén bét déng san # 319.827.716.623
Trd trude tién mua bit - 60.492.624.998
dong sén
Ky qu§ cung cip dich vu - 112.600.000.000
mbi gidi du dn
Mua bit dong sin - 61.030.494.672
Hoan tién mua bét dong sin - 35.288.526.102
Tam ting 8.394.088.000 6.460.000.000
Hoan ling 7.245.000.000 1.070.000.000
Chuyén tién ky quy 192.412.746.288 .
Thu hé theo hop ddng ky 73.406.625.907 <

qu§ cung cép DV mbi gi6i
dyr dn

Hoan ky qu§ du an -
Thu tién ban céin h§ 263.354.772.271
Gop von didu 18 2.658.317.943
Chuyén nhuong vén gép 32.538.300.000
Thu hé phi bao tri mua ciin 4.556.560.433

hé
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BLUEMARQ

Miu sé B 03 - DN/HN
(Keém theo Thong tu sb
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nim 2026 cia Bo trudng B Tai
chinh)

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khiém, Phudng Thanh My Tay, TP. HCM, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hién biing ddng Viét Nam, ngoai trir trumg hop c6 ghi chi bing dong tién khac)
Ban thuyét minh nay [ mét bd phan khong thé tach rivi va duge doc cling véi bio cio tai chinh duge dinh kém

DAt Xanh Mién Nam  Céng ty lién két Phi dich vu mdi gidi - 3.334.880.913
Doanh thu djch vu méi gidi - 147.790.695
Lii cho vay - 673.536.289
Cho vay - 3.000.000.000
Céng ty C6 phén Céng ty lién két Phin chia doanh thu hop 100.623.778 50.321.312
Vision Realty tdc kinh doanh
Phi dich vu méi gidi 1.079.031.315 525.781.138
Céng ty Cb phan Cong ty lién két Phén chia doanh thu hgp 25.175.225 36.961.928
Houzz Agent tac kinh doanh
Phi dich vy méi gidi 27.663.636 604,825.234
Céng ty CP BDS Biit  Céong ty lién két Phin chia doanh thu hop 22.017.729 12.974.181 ,4”{\
Phude Thinh tac kinh doanh ;’,'/
3L
Cong ty C6 phan Bat  Céng ty lién két Phi dich vu méi gidi 2.042.188.451 3.318.010.788
Bong San Indochine '
=
Doanh thu djch vy méi gidi 5.687.870.122 5.449.367.165
TONG CONG 593.550.981.098 703.210.954.788

52




BLUEMARQ

Miu 58 B 03 — DN/HN
(Kém theo Thong tr sb

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Viin Khiém, Phudng Thanh M# Tay, TP. HCM, Vigt Nam

43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nim 2026 cia B trudmg B Tai

chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO

Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

(Thé hién bang ddng Viét Nam, ngoai trlr trwing hgp cé ghi chi bang dong tidn khac)
Ban thuyét minh nay [a mét b phan khong thé tach rovi va duge doc eling véi bao cdo tai chinh duge dinh kém

Vio ngay két thiic Iy ké tofin, cdc khodn phii thu va phai tri cic bén lién quan nhw sau:

Phai thu ngin han khich hang

Cong ty Cd phén Cong ty lién két Doanh thu hop téc kinh 79.721.012 192.856.269
Vision Realty doanh
Céng ty Co phin Cong ty lién két Doanh thu hop tac kinh 11.476.060 20.587.746
Houzz Agent doanh
Céng ty Co Phén Cong ty lign két Doanh thu hgp tac kinh - 8.607.937
Landtogo doanh
Cong ty CP Bdt Ddng  Cong ty lién két Doanh thu hgp téc kinh - 7.127.789
San Dét Phude Thinh doanh

Cong ty Cb phin Bt

Céng ty lién két

Doanh thu djch vy mdi gici

10.662.683.918

2.002.446.181

Bdng San Indochine
DAt Xanh Mién Nam  Cong ty lién két Doanh thu dich vy mai gidi 151,260,206 151.260.206
Cic cd nhin Negudi co lién Phai thu tir béan céin hd 26.141.733.329 25.827.171.079
quan dén ngudi
ndi bd cia cong ty
TONG CONG 37.046.874.525 28.210.057.207
Tri trude cho ngudi ban ngin han
DAt Xanh Mién Nam  Cong ty lién két Phi djch vy - 17.550.460.425
Céng ty Cb phan Céng ty lién két Phi dich vu 122.694.602 239.291.022
Vision Realty
Cong ty CP Bit Dong  Cong ty lién két Phi dich vy 104.078.290 104.078.290

San Pét Phude Thinh
Céac ca nhin

TONG CONG

Ngudi cé lién quan

Tré trudc tién mua dit
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BLUEMARQ

CROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP
2W Ung Vin Khigm, Phudng Thanh M§ Ty, TP. HCM, Viét Nam

Miu s8 B 03 — DN/HN
(Ké&m theo Thong tu sd
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nam 2026 cia Ba trudmg B Tai
chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tr ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

(Thé hién bang dong Viét Nam, ngoai trir trudmg hop c6 ghi chi biing dbng tién khac)

Ban thuyét minh ndy 1a mét b phén khong thé tach rdi va duge doc cling véi bio céo tai chinh duoc dinh kém

Phai thu khic

Pét Xanh Mién Nam  Céng ty lién két

Ngubi c6 lién
quan dén ngudi
ndi b cia cong ty

Céc ca nhan

TONG CONG

Phii trii ngudi ban ngin han

Cong ty Co phdn Bit  Céng ty lién két

Pdng San Indochine

Céc di twong khdc  Céng ty lién két

Khach hang fing truée ngiin han

DAt Xanh Mién Nam  Cong ty lién két

Céc cd nhén Neuwdi cé lién
quan

TONG CONG

Phii trd ngin han khic
Céc canhfin
dén ngudri ndi bo
cuia cong ty
Céng ty Cb phin Bit  Cbng ty lién két
Bang San Indochine

Ngudi co lién quan

Hop téc kinh doanh
Ky quy
Khic

Tam g

K§ qu¥ thye hién du én
Ung tién nhin chuyén
nhugng dét

K§ qu¥ cung cép dich vy
moi gidi du an

Mua dijch vu

Mua dich vu

Tam tng
Tra trude tién mua cin hd

Thu hé theo Hop dbng ky
quy cung cap dich vy méi
gidi dy an

Khac

Ky quy

Vén gop theo HDHTKD
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14.792.925.836

552.274.496.160

227.679.768.658

752.111.905.884

1.015.472.100
500.000.000
147.773.814

13.389.925.836

555.474.496.160

394.279.768.658

558.159.159.594

1.546.859.096.538

1.522.966.596.162

4.791.631.615

7.370.770.317

188.906.995 1.375.780.259
4.980.538.610 8.746.550.576
- 60.026.300
62.380.816.710 62.380.816.710
62.380.816.710 62.440.843.010

191.251.130.938

118.526.955.805

288.671.590 288.671.590
2.195.000.000 680.000.000
2.229.110.438 2.250.000.000

195.963.912.966 121.745.627.395




BLUEMARQ

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP Miu 56 B 03 — DN/HN

2W Ung Vin Khiém, Phudmg Thanh M§ Tay, TP. HCM, Viét Nam (Kém theo Thong tu sb
i A i e 43/2026/TT-BTC ngiy 20 thang 4

néim 2026 cia Bo trong B Tai
chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 théng (06 nam 2026
(Thé hién bing ddng Viét Nam, ngoal trir trudmg hop o ghi chi bang ddng tién khac)
Bén thuyét minh nay & mot b phén khong thé tach roi v duge doc cling véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

Luwong chi tra cho Tong Gidm dbe va cac thanh vién quén 1y khic cia Cong ty

Cho ki ké todn Cho kp ké tadn

Tir 01/01/2026 Tie 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
Téng Giam Dbe 3.435.264.269 2.592.289.072
Céc thanh vién quan Iy khic 2.406.039.411 3.261.691.929
TONG CONG 5.841.303.673 5.853.981.001

34, THONG TIN THEO BQ PHAN

Cong ty lua chon céc b phin theo linh vue kinh doanh 1a b phén bao cdo chinh yeu viriii ro va ty sudit sinh 1vi ciia Cong ty
bj téc déng chii yéu béi nhitng khic biét vé san phém va dich vu do T4p doan cung céip. Céc bd phén theo khu vuc dia Iy 1
b phéin bdo cdo tha yéu. Céc hoat dong kinh doanh cia Tép doan duge td chire va quan 1y theo tinh chét cia san pham va
dich vu do Tap doan cung cép véi mdi mot by phdn la mét don vi kinh doanh chién lyre cung clp cée san phim khac nhau va
phuc vu cic thi trudmg khac nhau.

Tap dodn chi yéu hoat dong trong linh vyre 12 dich vu moi gidi bét dong sén, ddu t va phat trién dy 4n bit dong san va dich
vu xdy dyng.

Gid 4p dung cho cac g]an dich giita cac b phén duge xéc dinh trén co s khach quan tuong tw nhu véi cac bén thir ba.
Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh ciia céc b phin bao gbm cdc giao dich giita cdc bd phén. Céc giao dich nay duoc
loai trir khi ldp bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién do
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BLUEMARQ

GROUP

CONG TY CO PHAN BLUEMARQ GROUP

2W Ung Van Khiém, Phudng Thanh My Tiy, TP. HCM, Vigt Nam

Miu s6 B 03 — DN/HN
(Keém theo Théng tr 56
43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4
nfim 2026 cua Ba truong Bo Tai
chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho giai dogn tai chinh tir ngay 01 théng 01 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
(Thé hign bng ddng Viét Nam, ngoagi trir trrdng hp ¢6 ghi chi biing déng tién khac)
Ban thuyét minh nay 12 mdt bd phan khong thé tach ri va duge doc cling véi bdo cdo tai chinh duge dinh kém

35. CAC SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng cé s kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay két thuc ky ké todn giita nién d§ yéu cdu phai duge diéu chinh hay trinh

bay trong bAo céo tai chinh hop nhit giita nién do
36. SO LIEU SO SANH

S4 liéu so sanh trén Bang can déi ké todn va thuyét minh tuong img 14 s6 ligu ciia Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31 théang 12 niim 2025 di dwoc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan. 86 lidu trén Bdo céo két qua
hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va cac thuyét minh twong (g 14 $8 liéu cia Bao cdo tai chinh cho ky ké
todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025. M6t s6 chi tiéu trén Béo c4o tinh hinh tinh chinh (trude day la Bang cin dbi
ké todn) da duge Céng ty diéu chinh phi hdi té theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026. Anh hudng cia viée

diéu chinh phi héi t6 nhur sau:

Céc chi tiéu trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhat:

Déu tu ndm giit dén ngay ddo han

Phi thu ngin han khic

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai trd ngfin han khéc

Phai tra ¢b tire, loi nhudn

Phai thu dai han khac

PAu tur gép vbn vao don vj khic

Hang ton kho

Ciy trdng theo mia vy hodc ldy san phdm mét lan
ngén han

Cily trong theo mila vu hodc ldy san pham mot 1an
déi han

Tién

Céc khoan twong duong tién

Tai sn ngdn han khac

NGUOI1 LAP BIEU

ke

LE PHUONG DAN THU BUI

KIE TOAN TRUONG

Tai ngay 31/12/2025
(dt kiém todn)
422.577.076.698

6.606.751.768.811
1.158.911.938.627
3.491.604.947.176
677.184.592.233
379.012.012
15.657.589.363.782

646.034.691.076
2.745.051.963.209

ANH THAO

58

1.215.900.426.793

(661.500.000.000)

(221.043.411.793)

Phé duyét,Ngay 30 thang OF nam 202;//

Phan loai lai Tai ngay 31/12/2025
(durpre phen logai Iai)
1.638.477.503.491

(56.988.488.166) 6.549.763.280.645

(1.158.911.938.627) :

3.461.757.364.464
29.847.582.712
15.684.592.233
661.879.012.012
15.654.897.172.983
230.249.828

(29.847.582.712)
29.847.582.712

661.500.000.000

(2.692.190.799)

230.249.828

\

2.461.940.971 2.461.940.971 D
622.510.228.587

2.524.008.551.416
244.567.874.282

(23.524.462.489)

244.567.874.282

NGUOL DAL DIEN
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